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①みなと緑地PPP（港湾環境整備計画制度）とは
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①みなと緑地PPP（港湾環境整備計画制度）とは

■令和4年の港湾法の改正により措置された、『飲⾷店・売店といった収益施設を緑地等に
■⾃⼰負担にて設置し、その収益を公共部分の整備・管理運営に充当させる計画を⽴案・
■認定された⺠間事業者に当該緑地等（⾏政財産）の貸付を認める制度』である。

※国交省：みなと緑地PPPポータルサイトより引用
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①みなと緑地PPP（港湾環境整備計画制度）とは

■先行するPark-PFIと類似する制度であるが、様々な優位性がある。

みなと緑地PPP Park-PFI

収益施設の建ぺい率
60％

※第二種住居地域
12％

事業期間
30年以内
（貸付期間）

20年以内
（設置管理許可期間）

更新※ 可 不可
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※認定された港湾環境整備計画を変更することとなり再認定が必要
※事業用定期借地権の場合は付帯されている更新不可が優先されるため、再契約が必要



②みなと１００年公園とは
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②みなと１００年公園とは

■博多港開港100周年を記念し、平成10年から整備が進められ、平成11年から⼀部供⽤、
■平成22年に全⾯供⽤が開始された、２５周年を迎えた緑地（港湾施設）
■物流関連施設エリア、そしてサッカー場、ラグビー場、野球場といったスポーツ施設
集積エリアに隣接（徒歩圏内）するととともに、⾹椎浜・城浜・名島校区、福岡アイ
ランドシティといった居住エリアからも近いことが特徴

【参考】 港湾緑地に求められる５つの機能（国⼟交通省）
① 物流活動等から発⽣する騒⾳の緩衝と施設の修景、地域環境の改善機能
② 港湾就労者の就労環境改善機能（休息）
③ 港湾を訪れる不特定多数の⼈々に対して、快適な環境を形成する機能
④ ⽣態系や⾃然環境の保全・向上機能
⑤ 災害時の防災拠点や避難地の確保等、安全性の向上機能
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②みなと１００年公園とは

面積 約12.2ha

用途地域 第二種住居地域

容積率／建ぺい率 ２００％／60％

■海に⾯した開放的で広⼤な空間に、⼤⼩さまざまな広場や海・港をモチーフにしたモニュメント、
トイレ、遊具等の施設を整備することで都市公園と同様の役割を担っており、訪れる港湾施設等
にて働く⽅々や多様な市⺠の⽅々は、緑豊かな⾃然や眺望の良い景⾊を満喫されたり、ランニング
やウォーキング、グラウンドゴルフ等のアクティビティを楽しまれていたりしています。

■駐⾞場が整備してあり、福岡都市⾼速の出⼊⼝（アイランドシティ・⾹椎浜）からのアクセスが
良好でもあることから、遠⽅からの利⽤者の多くは⾞にて来訪
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②みなと１００年公園とは

■港湾緑地である「みなと１００年公園」は、港湾エリアにおける⾃然環境の保全や良好
な景観の形成、周辺住⺠や市⺠などの利⽤者の憩いや賑わいの場、有事の際の屋外避難
場所、など、都市公園と同様、様々な機能を提供

■供⽤開始から２５年が経過し、ベンチや休憩所、遊具等の既存施設の⽼朽化や陳腐化が
進み、さらには植栽や樹⽊の過繁茂や管理運営コストの増加などにより、提供してきた
機能の維持が困難となっており、魅⼒や利便性等の低下といった課題が顕在化

➡この課題を解決するために、みなと緑地PPPを活⽤した官⺠連携事業を実施︕︕
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【参考】数字でみるみなと100年公園
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＝徒歩圏内（近隣５校区）の居住⼈⼝（18,000世帯）



【参考】数字でみるみなと100年公園

10 Confidential

＝スポーツ施設（徒歩圏内）の延べ利⽤者数の居住⼈⼝



【参考】数字でみるみなと100年公園

11 Confidential

＝駐⾞場の収⼊／年（駐⾞台数＝73,000台）



【参考】数字でみるみなと100年公園
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＝福岡空港及び都⼼部からの所要時間（⾞）



【参考】数字でみるみなと100年公園
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＝訪⽇外国⼈の数／R６⾒込み（R5は275万⼈）
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③官民連携事業とは

■官（福岡市）事業にてみなと100年公園をアップデートしたうえで、相乗効果を生み出して
■いく民間事業を公募するスキームを検討中

(仮称)緑地リニューアル・管理運営事業
【公募型プロポーザル】

みなと緑地PPPを活⽤
民

現在の
みなと100年公園

（ランドスケープ・ゾーニング・
インフラ・コンテンツ）

を

Redesign
Rebuild

アップデートされた
みなと100年公園

（全域）
を

Renewal
Re・Management

（仮称）緑地再整備事業
【一般競争入札】

官
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検討
深度化

2024 Q1 Q2 Q3 Q4

再整備事業

リニューアル・
管理運営事業

③官民連携事業とは

■再整備事業においては、来年度の事業着手を見据え、リビルド・リデザインの方向性や内容
■の検討を重ね、みなと100年公園のアップデートイメージの具体化を実施
■リニューアル・管理運営事業においては、公募への参画意欲向上のためのプロモーションを
■実施するとともに、より良質な事業化のためのマーケットサウンディングを実施（12月末まで）

■マーケットサウンディング終了した現在も（本日も）個別対話を実施

アップデートイメージの具体化

プロモーション

マーケットサウンディング（MS）

相互フィードバックを適宜実施
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④まとめ
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みなと
100年
公園

もっとワクワクできる・もっとワイワイできる

そんなみなと100年公園へ

★成長し続けるまち

★挑戦する・できる風土

★自由度の高い制度設計

★Park-PFIを超える収益性

★スケールの大きさ

★福岡市主導の緑地再整備事業

民
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福岡市と⼀緒に
この真っ新なキャンパスとも⾔える

「みなと100年公園」のリニューアルに
挑戦してみませんか︖

④まとめ


