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	―目　次―
	（貸付物件）
	第１条　 甲は、本事業の実施のため乙の建物所有を目的として、別紙（１）にて特定される敷地（以下「貸付物件」という。）に法第23条第２項に定める事業用定期借地権（以下「本件借地権」という。）を設定して乙に貸し付け、乙は、これを借り受けるものとする。

	（貸付期間）
	第２条　 本件借地権の存続期間は、●年●月●日から●年●月●日までの●年●か月間（以下「貸付期間」という。）とする。

	（貸付物件の用途等）
	第３条　 乙は、貸付期間中、法令及び条例等を遵守の上、貸付物件を事業契約等に基づく範囲内の用途（以下「指定用途」という。）に供しなければならない。

	（貸付料）
	第４条　 貸付物件の貸付料（以下「貸付料」という。）は、年額●●円とする。

	（貸付料の遅延利息）
	第５条　 乙は、前条の納付期限までに貸付料を納付しないときは、当該納付期限の翌日から納付の日までの期間に応じ、当該金額（1,000円未満の端数があるときは、これを切り捨てる。）に年14.6パーセントの割合を乗じて得た額に相当する遅延利息（100円未満の端数があるときは、これを切り捨てる。）を支払わなければならない。ただし、未払の貸付料の合計額が2,000円未満である場合又は当該遅延利息の額が1,000円未満である場合においては、この限りでない。

	（契約保証金）
	第６条　 乙は、甲が指定する日までに、契約保証金として第４条第１項に定める貸付料の２年分に相当する額を、甲の発行する納入通知書（払込書）により納付しなければならない。

	（借地権の譲渡等）
	第７条　 乙は、甲の事前の承諾を得た場合を除き、本件借地権について第三者に対する譲渡その他の処分を行い、又は貸付物件を転貸してはならない。

	（抵当権又は担保権の設定等）
	第８条　 乙は、甲の事前の承諾を得た場合を除き、貸付物件の上に存する建物の全部又は一部に抵当権又はその他の担保権を設定してはならない。

	（貸付物件の引渡し）
	第９条　 甲は、貸付期間の初日に、貸付物件を公募要綱等に定める状態にて乙に引き渡す。

	（修繕義務）
	第10条　 甲は、貸付物件の修繕義務を負わないものとし、貸付物件について維持、保存、改良その他の行為をするために要する費用は、すべて乙の負担とする。

	（契約不適合責任）
	第11条　 乙は、本事業用定期借地権設定契約の締結後、貸付物件に数量の不足その他種類又は品質に関して契約の内容に適合しないことを発見した場合であっても、貸付物件の修補、代替物の引渡し若しくは不足分の引渡しによる履行の追完の請求、貸付料の減免の請求、損害賠償の請求又は本事業用定期借地権設定契約の解除をすることができない。

	（禁止事項）
	第12条　 乙は、次に掲げる行為をしてはならない。

	（使用上の制限）
	第13条　 乙は、貸付期間中において、貸付物件の全部又は一部が滅失その他の事由により使用できなくなった場合において、それが乙の故意又は過失に基づくものでないときは、乙は甲にその旨を書面により通知し、必要な事項について協議するものとする。

	（実地調査等）
	第14条　 甲は、第４条に規定する貸付料の保全上必要があると認めるとき、又は本事業用定期借地権設定契約並びに事業契約等に関する履行状況を確認する必要があると認めるときは、乙に対し、その事業若しくは資産、経営状況に関して、帳簿、書類その他の関係資料を調査し、実地調査を行い、又は参考となるべき報告若しくは資料の提出を求めることができる。

	（是正要求）
	第15条　 甲は、乙による貸付物件の管理運営が本事業用定期借地権設定契約若しくは事業契約等に違反していると認めるとき、乙が正当な理由なく前条第１項の規定に基づく調査若しくは報告・資料の提出等を拒み、妨げ、若しくは忌避したとき、又はその他本事業用定期借地権設定契約に定める義務を履行しないときは、事業契約書第37条の規定に基づき、乙に対し、期限を定めてその是正を求め、又は必要な措置を講じるよう命じることができるものとする。

	（違約金）
	第16条　 甲は、乙が前条の規定による期間内に是正を完了していないと認めるとき、又は前条の規定による是正を求めずに第18条第１項若しくは第19条の規定により本事業用定期借地権設定契約を解除したときは、貸付料の２年分に相当する金額を違約金として乙から徴収することができる。

	（期間満了による終了）
	第17条　 本事業用定期借地権設定契約が借地権の存続期間の満了により終了する場合における施設の取扱い並びに原状回復に関する事項は、事業契約書第52条の規定によるものとする。

	（契約の解除）
	第18条　 甲は、事業契約書に定める甲の解除権に関する事由が生じた場合、又は次の各号のいずれかに該当するときは、本事業用定期借地権設定契約を解除することができる。

	（暴力団等関与に対する甲の解除権）
	第19条　 甲は、乙が暴力団、暴力団員又は暴力団若しくは暴力団員と密接な関係を有する者であることが判明したときは、本事業用定期借地権設定契約を解除することができる。この場合において、当該解除により乙に損害が生じても、甲はその損害の賠償の責を負わない。

	（法令変更又は不可抗力による契約の終了）
	第20条　 甲は、法令変更又は不可抗力により本事業の継続が困難となった場合又は過大な追加費用を要することとなった場合において、乙と協議を行い、本事業用定期借地権設定契約を解除することができるものとし、この場合における取扱いは事業契約書第８章（法令変更）又は事業契約書第９章（不可抗力）の規定によるものとする。

	（公用又は公共用に供するための契約の終了）
	第21条　 甲は、貸付物件を国、甲その他の地方公共団体その他公共団体において、公用又は公共用に供するため必要が生じたときは、地方自治法（昭和22年法律第67号。その後の改正を含む。以下「地方自治法」という。）第238条の４第５項の規定に基づき本事業用定期借地権設定契約を解除することができる。

	（貸付物件の返還）
	第22条　 乙は、貸付期間が満了するとき、又は第18条から第21条までの規定により本事業用定期借地権設定契約を解除されたときは、それぞれ次に定める期日までに、自らの費用で貸付物件上の建物（乙が建築したものに限る。）並びに工作物のほか一切の物件（ただし、甲が残置を認めた物件を除く。）を撤去し、更地の状態で甲に返還しなければならない。

	（損害賠償）
	第23条　 乙は、その責めに帰すべき事由により貸付物件の全部又は一部を滅失し、又は毀損した場合は、当該滅失又は毀損による損害に相当する金額を損害賠償として甲に支払わなければならない。ただし、乙が自らの費用で当該物件を原状に回復し、又は修繕した場合は、この限りでない。

	（第三者への賠償）
	第24条　 乙は、乙が貸付物件に設置した建物、工作物等により、第三者と紛争が生じ、又は第三者に損害を与えた場合、乙の責任と費用負担において、その紛争を解決し、又はその損害を賠償するものとし、甲に何らの負担も生じさせないものとする。ただし、当該損害のうち甲の責めに帰すべき事由により生じたものについては、この限りでない。

	（有益費等の請求権の放棄）
	第25条　 乙は、貸付期間が満了したとき、又は第18条から第21条までの規定により本事業用定期借地権設定契約を解除されたときであっても、貸付物件に投じた改良費等の有益費、修繕費及びその他の費用について、その償還又は支払を甲に請求することができない。ただし、第20条の規定に基づき乙に認められる事業契約書第８章（法令変更）又は事業契約書第９章（不可抗力）に基づく請求権及び第21条第２項の規定に基づき乙に認められる費用補償等の請求を妨げるものではない。

	（契約の費用）
	第26条　 本事業用定期借地権設定契約の締結に要する費用は、乙の負担とする。

	（住所等の変更の届出）
	第27条　 乙は、自らの住所（法人にあっては、本店所在地）、氏名（法人にあっては、商号又は代表者の氏名）又は連絡先電話番号に変更があったときは、書面により速やかに甲に対して届け出なければならない。

	（トラブル、苦情等への対応）
	第28条　 乙は、貸付物件の使用や管理等に伴い第三者からの苦情その他の紛争が生じたときは、自己の費用と責任においてこれを解決しなければならない。

	（信義誠実の義務）
	第29条　 甲及び乙は、信義を重んじ、誠実に本事業用定期借地権設定契約を履行しなければならない。

	（疑義の決定）
	第30条　 本事業用定期借地権設定契約に定めのない事項については、事業契約書の定めに従うものとし、事業契約書にも定めのない事項について定める必要が生じたとき、又は本事業用定期借地権設定契約の各条項に関し疑義が生じたときは、甲及び乙が協議の上決定する。

	（事業契約書の適用）
	第31条　 事業契約書のすべての条項は、本事業用定期借地権設定契約の一部を構成するものとみなし、甲及び乙は当該条項を遵守しなければならない。

	（本事業用定期借地権設定契約の変更）
	第32条　 本事業用定期借地権設定契約の規定は、甲及び乙の書面による合意がなければ変更することができない。

	（公正証書による契約の締結）
	第33条　 甲及び乙は、公証人役場において、公正証書により、本事業用定期借地権設定契約の条項に定める内容に基づく事業用定期借地権の設定契約を締結する。

	（裁判管轄）
	第34条　 本事業用定期借地権設定契約から生ずる一切の法律関係に基づく訴えについては、福岡地方裁判所を第一審の専属的合意管轄裁判所とする。

	別紙（１）貸付物件
	別紙（２）貸付料納付期限

