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	―目　次―
	第１章　総則
	（目的）
	第１条 　本契約は、公募要綱等並びに提案書及び事業計画書に基づき、甲及び乙が相互に協力し、本事業を確実かつ円滑に推進するために必要な事項を定めるものとする。

	（定義）
	第２条 　本契約において、次の各号に掲げる用語の定義は、当該各号に定めるところによる。

	（法令等の遵守）
	第３条 　甲及び乙は、本契約上の義務の履行にあたっては、本契約の各規定、公募要綱等、事業計画書及び提案書並びに日本国の法令（関連する法令、条例等）を遵守し、善良な管理者の注意義務をもって、信義に従い誠実にこれを遂行しなければならない。

	（書類の適用関係）
	第４条 　本契約及び貸付契約並びに占用許可の内容、公募要綱等、事業計画書並びに提案書において、齟齬又は矛盾がある場合には、本契約及び貸付契約並びに占用許可の内容、公募要綱等、事業計画書並びに提案書の順で優先的な効力を有する。ただし、事業計画書又は提案書の内容が、公募要綱等に定める水準を超える場合には、その限りにおいて事業計画書又は提案書が公募要綱等に優先する。

	（本事業の概要）
	第５条 　本事業は、事業契約等に基づく対象範囲内の施設整備、管理運営及び事業期間終了時の原状回復並びにこれらに付随し関連する一切の業務により構成されるものとし、その内容は次の各号に掲げるとおりとする。

	（事業日程）
	第６条 　本事業の工事開始日、工事完了日及び開業日等（以下「事業日程」という。）は、事業計画書において定めるものとする。

	（事業内容及び手続等）
	第７条 　乙は、対象範囲において、本契約締結後、本契約に定めるもののほか、必要に応じて甲及び関係機関等との協議の上、本業務の内容を確定し、これを履行しなければならない。

	（事業期間）
	第８条 　本事業に係る事業期間は、本契約締結の日から、第52条第1項に定める原状回復を完了し、土地を返還するときまでとする。

	（資金調達及び本業務の実施に関する費用）
	第９条 　本事業の実施に関し、乙が必要とする資金調達はすべて乙の責任及び負担において行い、本業務の実施に関する一切の費用は、本契約に特段の定めがある場合を除き、すべて乙が負担するものとする。

	（自己責任）
	第10条　 乙は、本事業の実施に係る業務に関して一切の責任を負うものとし、本契約に別段の定めがある場合を除き、事由の如何を問わず当該業務に要する費用又は施設からの賃料収入その他乙が本事業に関して得た収入が乙の想定と異なった場合であっても、乙は、甲に対して補償等の名目の如何を問わずいかなる金銭支払請求権も有しない。

	（本契約締結前の合意事項）
	第11条　 甲及び乙は、本契約の締結前に甲と乙の構成員との間で締結された●年●月●日付福岡市海づり公園緑地部等活用事業基本協定に基づき本事業に関して合意した事項のうち、その性質上本契約後も効力を有すべきものについては、本契約締結後もその効力を有することを確認する。ただし、当該合意事項と本契約が抵触する場合は、本契約を優先する。

	（構成企業の業務）　【※乙の提案内容に応じて修正します。】
	第12条　 本契約において、乙及び構成企業が実施する業務の分担は、次の各号に掲げるとおりとする。

	（再委託）
	第13条　 乙又は構成企業は、本業務の全部又は主たる部分を第三者に委託し、又は請け負わせてはならない。ただし、事前に当該第三者の名称及び業務内容を書面により甲に通知し、甲の事前の書面による承諾を得た場合は、この限りでない。

	（許認可、届出等）
	第14条　 本契約上の義務を履行するために必要な一切の許認可及び届出（以下「許認可等」という。）は、本契約に別段の定めがある場合を除き、乙がその責任及び費用負担において、取得、維持又は提出しなければならない。ただし、法令、本契約又はその他の合意により、甲が取得し、維持し、又は提出すべきとされる許認可等については、この限りでない。


	第２章　本事業の実施等
	第１節　共通事項
	（事業計画書の取扱い）
	第15条　 乙は、甲の承諾を得た事業計画書に基づき、自らの責任により本事業を確実に履行し、又は構成企業をして履行させなければならない。

	（近隣関係）
	第16条　 乙は、自らの責任及び費用において、自ら又は構成企業をして、本事業の実施に伴い事業対象地周辺の地域に居住する住民（以下「近隣住民」という。）及び周辺地域の環境に与える悪影響を最小限にするよう対策を講じ、又は講じさせるとともに、近隣住民との調整を行い、又は行わせなければならない。甲は、合理的な範囲内でこれに協力するものとする。なお、乙は本項に基づく対策及び近隣住民との調整を実施するに当たり、事前にその内容及び実施時期等を甲に通知し、甲の事前の書面による承諾を得なければならない。

	（インフラの確保）
	第17条　 乙は、本事業の実施に必要な電気、上下水道及びガス等を、自ら又は構成企業の責任及び費用において調達し、又は構成企業をして調達させなければならない。

	（追加費用等の負担）
	第18条　 乙は、本事業に関連して追加費用が発生した場合には、自ら当該追加費用を負担し、又は構成企業をして負担させなければならない。ただし、甲の責めに帰すべき事由により乙に追加費用が発生した場合には、甲は、当該追加費用のうち合理的な範囲内の費用を負担するものとする。


	第２節　対象範囲に係る貸付契約及び占用許可の条件等
	（貸付契約及び占用許可の締結等）
	第19条　 甲及び乙は、第20条に定める貸付契約を締結し、及び第21条に定める占用許可を受けるものとし、甲は当該貸付契約及び占用許可に従い、貸付対象範囲を乙に引き渡し、並びに占用対象範囲の使用を許可するものとする。

	（貸付契約）
	第20条　 甲及び乙は、対象エリアＡ及び対象エリアＢ-①において、別紙２の様式により、公正証書により貸付契約を締結するものとする。

	（占用許可）
	第21条　 乙は、対象エリアＢ-②において、福岡市海岸保全区域管理条例に基づき、別紙３の様式により、甲に対し占用許可の申請を行い、甲から当該占用許可を受けるものとする。


	第３節　施設の設計及び建設
	（協議の実施）
	第22条　 乙は、施設の設計業務、建設業務及び管理運営業務の実施に当たっては、甲、海づり公園の指定管理者、地域住民その他関係者と協議を行い、当該協議の結果を踏まえ、甲の承諾を得た上で、誠実に業務を実施しなければならない。

	（事前調査等）
	第23条　 乙は、自らの責任及び費用において、甲の事前の承諾を得た上で、施設の設計業務及び建設業務に必要な調査を実施し、又は構成企業をして実施させなければならない。

	（設計業務の実施）
	第24条　 乙は、自らの責任及び費用において、事業契約等に基づき、施設の設置等に関する設計業務を実施し、又は構成企業をして実施させなければならない。

	（建設業務の実施）
	第25条　 乙は、自らの責任及び費用において、事業契約等及び設計図書に従い、施設の建設業務を実施し、又は構成企業をして実施させなければならない。

	（甲への説明要求等）
	第26条　 甲は、乙に対する事前の通知により、施設の建設業務の実施状況を把握するため又は事業契約等及び設計図書に従った工事がなされているかを確認するため、建設業務に関する会議に立ち会うことができ、施設の建設業務の進捗状況その他必要な事項について乙に説明を求め、又は対象範囲内に立ち入ることができる。

	（工程の変更等）
	第27条　 乙は、施設の建設業務に係る工期又は工程の変更のおそれが生じた場合は、事由の如何を問わず、その旨を甲に速やかに報告し、又は構成企業をして報告させなければならない。

	（工程の変更等による追加費用の負担）
	第28条　 乙は、施設の建設業務に係る工期又は工程に変更が生じた場合は、その遅延に直接起因して施設の建設業務に生じる追加費用を自らの責任において負担し、又は構成企業をして負担させなければならない。ただし、甲の責めに帰すべき事由により、乙に追加費用が発生した場合には、甲は、当該追加費用のうち合理的な範囲内の費用を負担するものとする。

	（施設の完工検査）
	第29条　 乙は、自らの責任及び費用において、施設の工事完了後、速やかに施設の完工検査を行い、又は構成企業をして行わせなければならない。


	第４節　施設の管理運営
	（施設の管理運営業務の実施）
	第30条　 乙は、自らの責任及び費用において、事業契約等の内容に従い、施設に係る管理運営業務を実施し、又は構成企業をして実施させなければならない。

	（本事業における行為の制限）
	第31条　 本事業の内容は、次の各号に掲げる条件に適合しなければならない。これらに適合しない場合、甲は、乙に対し、本事業の内容の是正、変更若しくは中止を命じ、又は必要な措置を講じさせることができる。

	（施設の賃貸手続き等）
	第32条　 乙は、自らの責任において施設の運営を行うため、施設の全部又は一部を第三者（以下本条において「賃借人」という。）に賃貸する場合は、甲から受けた本事業に係る土地の貸付及び占用許可の範囲内においてのみ、これを行うことができる。

	（財産権）
	第33条　 本事業において、乙が自らの責任及び費用により整備した施設の所有権その他の財産権は、乙に帰属する。



	第３章　乙の責務と行為の制限等
	（報告及び是正措置）
	第34条　 乙は、構成企業及び構成企業以外の第13条に基づく第三者が次の各号に掲げる事項に該当することを知った場合は、直ちに甲に報告し、その指示に従い、必要な措置を講じなければならない。

	（私権の制限）
	第35条　 乙は、甲の書面による事前の承諾がある場合を除き、本契約その他本事業のために甲との間で締結する一切の契約又は協定に基づく権利義務及び契約上の地位並びに許認可等に係る権利義務及び地位について、第三者に譲渡し、又は担保に供することはできない。

	（事業の調査及び報告）
	第36条　 甲は必要と認める場合、本業務の状況について乙に報告を求めることができる。

	（是正要求）
	第37条　 甲は、乙が実施する本事業が、事業契約等及び設計図書に相違すると判断したときは、合理的な期間を定めたうえで、乙にその是正を求めることができる。


	第４章　事業実施にあたっての負担区分等
	（リスク分担）
	第38条　 事業期間中の甲及び乙のリスクの分担は、本契約に別途定めるほか、別紙１のリスク分担表のとおりとする。ただし、本契約の定めと別紙１のリスク分担表の定めとの間に矛盾又は相違がある場合は、本契約の定めが優先する。

	（損害賠償）
	第39条　 甲が第45条第１項により本契約を解除した場合、その他乙の責めに帰すべき事由により、甲に損害が生じた場合、乙は当該損害を賠償しなければならない。

	（第三者に与えた損害）
	第40条　 乙は、本業務の実施に伴い、第三者と紛争が生じ、又は第三者に損害を与えた場合、乙の責任及び費用において、その紛争を解決し、又はその損害を賠償するものとし、甲に何らの負担も生じさせないものとする。ただし、当該損害のうち甲の責めに帰すべき事由により生じたものについては、この限りでない。

	（契約不適合）
	第41条　 乙は、本契約締結後、対象範囲について、数量の不足その他種類若しくは品質に関して契約の内容等に適合しないこと（以下「契約不適合」という。）を発見しても、対象範囲の修補、代替物の引渡し若しくは不足分の引渡しによる履行の追完の請求、貸付料若しくは占用料の減免の請求、損害賠償の請求又は本契約の解除の請求をすることができない。


	第５章　事業報告及び事業内容の変更、一時中止等
	（事業報告及び評価）
	第42条　 乙は、本事業に関する財務状況及び事業計画の遂行状況に関する報告書を会計年度ごとに作成し、会計年度終了後３か月以内に甲に提出し、甲の確認を受けなければならない。

	（本事業の内容変更、一時中止等）
	第43条　 社会情勢、経済情勢又はその他の事由により、本事業の内容を変更する必要が合理的に認められる場合、乙は相当の期間を設けて甲と協議を行った上で、事前に書面により甲に通知し、甲の承諾を得て、本事業の内容を変更し、又は一時中止することができる。

	（暴力団員等による不当要求を受けた場合の報告等）
	第44条　 乙は、本事業の実施にあたり、暴力団又は暴力団員から妨害又は不当要求を受けた場合、速やかに甲に報告するとともに、警察への届出を行わなければならない。


	第６章　本契約の解除等
	（甲による本契約の解除等）
	第45条　 甲は、第８条の事業期間にかかわらず、乙と締結した貸付契約を解除し、若しくは占用許可を取り消した場合、又は次の各号に掲げるいずれかの事由が生じた場合には、本契約を解除することができる。

	（違約金）
	第46条　 甲は、乙が前条第１項各号のいずれかに該当したときは、甲が貸付契約を締結し、又は占用許可を行うか否かにかかわらず、乙に対し、本事業に係る貸付料の提案価格（貸付契約締結後は貸付料）及び占用料の合計額の２年分に相当する金額を違約金として請求することができる。この場合において、当該請求を受けたときは、乙は当該違約金を速やかに甲に対し支払わなければならない。

	（合意による本契約の解除）
	第47条　 乙は、乙の責めに帰すべき事由により、本業務の継続が困難と判断される場合、本契約を解除しようとする日の６か月前までに、甲に対して書面により本契約の解除に係る意思の通知を行うことができ、甲と乙の協議の上、甲が同意した場合に限り、本契約を解除することができる。

	（甲の債務不履行等による本契約の解除等）
	第48条　 甲が本契約又は貸付契約上の義務を履行せず、乙が相当の期間を定めて催告したにもかかわらず、なお甲が履行しないときは、乙は、甲に通知の上、本契約を解除することができる。

	（公用又は公共用に供するための契約の終了）
	第49条　 甲は、対象範囲を国、甲その他の地方公共団体その他公共団体において、公用又は公共用に供する必要が生じたときは、地方自治法（昭和22年法律第67号。その後の改正を含む。以下「地方自治法」という。）第238条の４第５項の規定に基づき本契約を解除することができる。

	（甲の任意解除権）
	第50条　 甲は、必要があると認めるときは、本契約を解除することができる。

	（本契約の解除等の公表）
	第51条　 甲は、第43条第５項に基づき本業務の内容の変更若しくは一時中止を指示したとき、又は第45条第１項に基づき本契約を解除したときは、乙の商号又は名称、所在地、本業務の変更若しくは一時中止又は本契約の解除の内容及びその理由を公表することができる。


	第７章　原状回復の義務等
	（事業期間終了による原状回復の義務）
	第52条　 乙は、本事業に係る事業期間の終了日又は本契約の解除日までに、対象範囲を原状に回復させた上、甲の立会いのもとで甲に返還しなければならない。ただし、本事業に係る事業期間の終了日又は本契約の解除日までの甲が指定する期日までに、甲が原状に回復させることが適当でないと認めるときは、この限りでない。

	（関係書類の引渡し等）
	第53条　 乙は、理由の如何を問わず本契約が終了したときは、設計図書その他本事業に関し乙が作成した一切の書類、図面、写真、映像、電磁的記録その他本事業に関する資料のうち、甲が合理的に要求するものを、甲に対して引き渡し、又は構成企業をして引き渡させなければならない。


	第８章　法令変更
	（法令変更の通知）
	第54条　 乙は、本契約締結日後の法令変更により、本契約、公募要綱等又は事業計画書に従って本業務を行うことができないと判断したとき、又は本契約の履行のための費用が増加すると判断したときは、当該判断の理由の詳細を書面により直ちに甲に対して通知しなければならない。この場合において、乙が当該通知を怠ったときは、これにより甲に生じた損害を賠償しなければならない。

	（追加費用の負担）
	第55条　 本契約締結日後の法令変更により生じた増加費用又は損害は、乙が負担するものとする。

	（法令変更による契約の終了）
	第56条　 本契約の締結後における法令変更により、甲が本事業の継続が困難と認めるときは、甲は、乙と協議の上、本契約の全部又は一部を解除することができる。


	第９章　不可抗力
	（不可抗力の通知）
	第57条　 乙は、本契約締結日後の不可抗力により、本契約、公募要綱等又は事業計画書に従って本業務を行うことができないと判断したとき、又は本契約の履行のために費用が増加すると判断したときは、当該判断の理由の詳細を書面により直ちに甲に対して通知しなければならない。この場合において、乙が当該通知を怠ったときは、これにより甲に生じた損害を賠償しなければならない。

	（協議及び追加費用の負担）
	第58条　 甲が乙から前条第１項の通知を受領したときは、本契約に別段の定めがある場合を除き、甲及び乙は、当該不可抗力に対応するため、速やかに本契約若しくは公募要綱等の変更又は追加費用の負担について協議しなければならない。

	（不可抗力への対応）
	第59条　 不可抗力により本契約の全部又は一部が履行不能となったときは、乙は、当該不可抗力の影響を早期に除去するため、本契約、公募要綱等又は事業計画書に従い、必要な対応を行わなければならない。

	（不可抗力による契約の終了）
	第60条　 本契約の締結後における不可抗力により、甲が本事業の継続が困難と認めるとき、又は本契約の履行のために過大な費用を要すると認めるときは、甲は、乙と協議の上、本契約の全部又は一部を解除することができる。


	第10章　表明保証
	（乙による表明保証）
	第61条　 乙は、甲に対して、本契約締結日において、次の各号に掲げる事実が真実に相違ないことを表明し、保証する。この場合において、乙は、自らが表明保証した事項が、当該表明保証がなされた時点において、真実又は正確でなかったことが判明したときは、直ちに甲に対して書面により通知しなければならず、これにより甲に生じた損害、損失及び費用等を賠償し、又は補償しなければならない。


	第11章　補則
	（公租公課）
	第62条　 本事業に関連して生じる公租公課は、乙の負担とする。

	（協議）
	第63条　 本契約において、甲及び乙による協議が予定されている事由が生じたときは、甲及び乙は、速やかに協議を開催し、信義に基づき誠実に協議を行わなければならない。

	（通知義務）
	第64条　 乙は、本契約に定めるもののほか、次の各号に掲げる事由が生じたときは、直ちに書面により甲に通知しなければならない。

	（秘密保持）
	第65条　 甲及び乙は、本契約又は本事業に関連して知り得た情報（以下「秘密情報」という。）を秘密として保持し、善良な管理者の注意をもって管理するとともに、本契約の履行又は本事業の遂行以外の目的で秘密情報を使用し、又は相手方の事前の承諾なく第三者に開示してはならない。

	（著作権の帰属）
	第66条　 甲が、本事業において、乙に提供した一切の書類、図面、写真、映像、電磁的記録その他本事業に関する資料等（甲が著作権を有しないものを除く。）の著作権は、甲に帰属する。

	（成果物の利用等）
	第67条　 甲は、成果物（乙が本契約、公募要綱等、事業計画書又は提案書に基づいて甲に提出した一切の書類、図面、写真、映像、電磁的記録その他本事業に関する資料等をいう。以下同じ。）について、甲の裁量により利用する権利及び権限を有するものとし、その利用の権利及び権限は、本契約の終了後も存続するものとする。

	（著作権の譲渡禁止）
	第68条　 乙は、自ら又は著作権者をして、成果物及び施設に係る著作権者の権利を第三者に譲渡し、若しくは承継させ、又は譲渡させ、若しくは承継させてはならない。ただし、あらかじめ甲の承諾を得た場合は、この限りでない。

	（著作権の侵害防止）
	第69条　 乙は、自ら又は著作権者が成果物及び施設を利用する行為が、第三者の有する著作権を侵害するものでないことを甲に対して保証する。

	（工業所有権）
	第70条　 乙は、自らが特許権等の工業所有権の対象となっている技術等を使用するときは、その使用に関する一切の責任を負わなければならない。ただし、甲が当該技術等の使用を指定した場合であって乙が当該工業所有権の存在を知らなかったときは、甲は、乙がその使用に関して要した費用を負担しなければならない。

	（管轄裁判所）
	第71条　 本契約に関する一切の紛争は、福岡地方裁判所を第一審の専属的合意管轄裁判所とする。

	（規定外の事項）
	第72条　 本契約に定めのない事項について定める必要が生じたとき、又は本契約の解釈に関して疑義が生じたときは、その都度、甲及び乙が誠実に協議の上、これを定めるものとする。

	（その他）
	第73条　 本契約に定める請求、通知、報告、承諾、指導並びに契約終了及び解除の通知は、相手方に対する書面をもって行わなければならない。なお、甲及び乙は、かかる請求等の宛先を各々相手方に対して別途通知するものとする。

	別紙１　リスク分担表（案）
	別紙２　事業用定期借地権設定契約書（案）
	別紙３　海岸保全区域占用許可申請書


