
（３） 新青果市場における管理運営について 

  

 ○ 従来の卸売市場の管理運営は，開設者が直接実施し，それに要する経費を市場業界が 

施設使用料として負担していたが，現在は市場の管理運営に民間能力を積極的に活用し， 

業務の効率化や経費削減等を図っていく流れであり，現市場の管理運営業務の一部にお 

いても自治協会やその他民間業者に委ねている。 

○ 「第９次卸売市場整備基本方針（農林水産省策定）」においても，卸売市場の施設管理 

については，民間委託の推進や指定管理者制度の活用により，施設使用料の抑制等に努 

めるよう求められている。 

 

（１）法律及び規程の整備 

○ 平成１５年の地方自治法改正を受け，中央卸売市場における指定管理者制度の導入に 

ついては，卸売市場法及び業務規程例（農林水産省通知）の改正により，開設者が担う 

市場業務の一部について適用可能となった。（ただし，許可及び指導業務は適用外） 

（２）他市場の導入状況 

○ 大阪府において市場の活性化と市場経営の効率化を目的に，平成２１年度に制度導入 

を決定し，２４年度より指定管理者が市場の管理を行っている。 

市場名 指定管理者 指定期間 

大阪府中央卸売市場 大阪府中央卸売市場管理センター(株) ※ 平成 24～28 年度 （5 年間) 

※ 大阪府中央卸売市場内の卸売業者と仲卸業者組合で設立 

（３）新市場への導入にあたっての課題等 

① 現時点における指定管理者の業務整理が困難 

現在，新青果市場における建物や設備保守，場内清掃・警備など管理運営体制につい 

て，関係業界と一体となって検討を進めている段階であり，現時点では，開設者が担うべ 

き業務分担を明確にできず，指定管理者に代行させる業務の範囲や仕様等を詳細に設定で 

きない。 

② 『経費の削減』効果の試算が困難 

 前項のとおり，新青果市場での業務内容や管理運営体制について検討を進めている段階 

であるため，指定管理者制度導入に伴う『経費の削減』効果を試算することができず，導 

入適否の判断を行うことができない。 

 

 

③『住民サービスの向上』効果は限定的 

 新青果市場では，市民の認知度向上や市場活性化に取り組むこととしているが，市場 

施設の大半は業務条例に基づき市場関係者が占用し，一般市民の利用は限られるため， 

指定管理者による『住民サービスの向上』効果は限定的と考えられる。 

④ 指定管理（候補）者が限定的 

市場施設は，青果市場の仕組みや実状等を十分に把握し，市場業務等に精通した者が 

管理運営を担うことが望ましく，大阪府のように指定管理者には場内業者の関与が必要 

と考えられるが，現時点では新市場における自治組織の形態（法人化や組織体制など） 

は未定であり，指定管理（候補）者が見当たらない。 

（４）まとめ 

◎ 上記のとおり現状及び課題等を考慮すると，平成２７年度末予定の新市場開場と同時 

に指定管理者制度を活用した管理運営業務を実施することは困難である。 

◎ 従って，開場時における制度導入は見送り，開場後数年の管理運営実績を重ねた後に，

先行事例の動向等も踏まえた上で，改めて制度導入について検討・判断することとする。 

 

 

 

   ○ 新市場においては可能な限り，施設使用者である市場業界に自主管理・運営を実施して

いただくことで，業務の効率化や経費削減による市場関係者の負担軽減（施設使用料の抑

制）を図っていくこととする。 

  ○ その業務の受け皿として市場関係者で組織する自治協会を強化していく方向（組織・予

算等の拡充）で，施設使用者である市場関係者の意見も十分に踏まえながら，自治協会の

具体的な業務内容や実施方法，実施体制等を検討していく。   

業務項目 新市場で想定される主な業務内容 

警備 一般駐車場警備，防犯監視指導等，監視カメラの集中管理，守衛室・中央監視室運営 

交通整理 車両入場証の発行・登録・更新業務，交通ルール違反者対応及び交通事故対応 

施設維持 植栽伐採，機械式ｹﾞｰﾄ等設備保守運営，電気水道設備保守，鳥獣駆除，消防設備保守 

清掃 共用部分の清掃，受水槽及び側溝清掃，定期清掃 

ごみ処理 塵芥集積所管理，一般ごみ収集，生ごみリサイクル事業，産業廃棄物収集・保管・搬出 

その他 見学者受入れ対応，多目的広場及び多目的室の利用受付・鍵管理 

 

１ 卸売市場における管理運営の現状 

２ 指定管理者制度導入についての検討 

３ 新青果市場での管理運営に対する基本的考え方 
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確

定

検討手順および経過手順
現在概ねこの位置

確定作業手

２．整備に向けた検討手順 候補地を選定後，全体手順を確認し，利用者に希望調査を
行ったうえで，場所や規模等を確定する。

４．検討の視点と候補地

１．目 的

① 青果市場 ・・・ 現市場南側に位置する，現青果物流センター施設と用地を活用する。青果部３市場の統合移転により，市場が遠くなる本市西南部地区における生産者及び売買参加者（小売業
者）が，新青果市場まで来なくても従来通り出荷や取引が可能となるよう,中継所施設あるいは共同配送・巡回
集荷などの機能整備について検討するもの。
なお，青果部３市場のうち，青果市場および西部市場に中継機能を整備し，東部市場には整備しない。

（４） 中継所等に関する検討状況について
現市場の位置を中心に利用可能な既存施設の

活用を基本とする。

３．中継所運営方法等

n西側敷地 8,331㎡

東側敷地 23,987㎡

面積 約1,500～2,000㎡倉庫
200㎡

東側敷地 23,987㎡

西側敷地 8,331㎡

 
小
戸

都
市
高
速
道
路

福
重
 

小売業者向けと生産者向けの中継機能を，同じ場所を使って効率よく
運営する。

■中継所運用方法等について（検討素案）

対象品目の区分 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

小売業者向け
中継所

※セリ物品は除く

新青果市場
（中継所エリア）

出荷者向け
中継所

荷受け業務はピークに合わせ
１日２回を想定

第１回　：　１７：００～２２：００
第２回　：　　２：００～　５：００

作業工程等

１７：００ ～ ２２：００

セ

リ

時

間

荷 受

２：００～５：００

新

市

場

へ

運

搬 荷 受

市況・出荷予定情報

出荷者 卸

新

市

場

か

ら

運

搬

生産者中継所

稼動時間帯

小売業者向け中継所稼動時間帯

翌日分注文

７：３０～９：３０

取りまとめ

９：００～１１：００

荷揃え時間帯

荷分作業

７：３０～９：３０
発 注

事務処理

１０：００～１５：００

荷揃え時間帯

１

２

３

６

７

９

残品処理８

１ 注 文 ７：３０～９：３０

２ 取りまとめ ９：００～１１：００

３ 発注

４

５ 積込
５：００～６：３０

６

荷分作業 ７：３０～９：３０７

８ 残品処理

９ 事務処理 １０：００～１５：００

１６：００～４：００荷揃え

６：３０～７：３０運搬

午前中１１：３０

積込５

５：００～６：３０４ ４受 注

５

荷揃え

積込

１６：００～４：００

５：００～６：３０

１６：００～４：００１６：００～４：００

生産者中継所

稼動時間帯

新

市

場

へ

運

搬

② 西部市場 ・・・ 現市場東側敷地の北西側を第1候補地とする。
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（５） 青 果 部 ３ 市 場 の 跡 地 処 分 に つ い て   

  

 

○ 新青果市場整備事業（青果部３市場の統合・移転）に伴い，青果部市場については，用地を 

処分することにより，新市場用地の財源とすることを基本にしており，跡地の円滑な処分に 

向けて，跡地利用や処分方針を定め，市場跡地の処分を進めることとしている。 

 

○ 現市場跡地処分の検討の方向性 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

  

 

 

 

 

 

（１）公園の整備の検討状況について 

１）西部市場跡地において，近隣公園（面積 1ha 以上）の設置を検討中 

・市場跡地西側の約 8,000 ㎡を核とし，東側にも約 2,000 ㎡を確保する案で，現在， 

庁内関係者で協議中。 

 

（２）道路の整備の検討状況について 

 １）市道福重石丸線の拡幅整備 

  ・西部市場前交差点以東において，現況幅員約 7ｍの道路を拡幅し,両側に幅員 2ｍの

歩道整備を行うこととしており，あわせて西部市場前交差点において，西部市場跡

地を一部活用し,右折車線を新設する予定。 

 ２）市道石丸 969 号線の拡幅整備 

  ・現況の車道狭小箇所（車道幅員 3.4ｍ）において，西部市場跡地を一部活用し，車道

の拡幅と歩道の設置を予定。 

   

市場（跡地） 地元からの要望等 

青果市場 ・地域のためになるものをつくっていただきたい。 

西部市場 ・自然を生かした公園の整備や道路拡幅の用地等の要望など。 

東部市場 ・地域のためになるものをつくっていただきたい。 

１ 跡地処分の基本的な考え方 

３ 行政需要への対応状況（西部市場跡地について） 

２ 地元からの要望状況 

  
 現青果部３市場については，用地を処分することにより，新市場用地の財源とすることを 
基本にしており，今後，地域の意見なども聞きながら，行政需要への対応や民間への売却な 
ど，様々な観点から充分に検討していく。 

 
1．跡地処分の方向性 

 １）  処分時期 

  ○ 市場移転前の早期処分には課題も多く，今後の経済情勢や土地価格の変動を見極め 

   ながら処分時期を検討していく。 

 ２）  処分方法 

  ○ 処分方法については、３市場分割での処分とする。 

 ３）  土地所有形態 

  ○ 土地の所有形態については、跡地売却収入を新市場用地取得の財源とすることから、 

   売却を基本とする。 

 ４）  行政需要等への対応 

  ○ 処分先選定においては、公共公益施設を優先することとし、その場合には早期に処 

   分先を決定する可能性がある。 

 
２．今後検討を進めるにあたっての視点 
 １）本市のまちづくりに寄与する土地利用の誘導 

    活気あるまちづくりを目指すとともに，地域の生活利便性の向上や良好な市街地 

   環境の形成などに寄与する土地利用の誘導を図る。 

 ２）周辺の生活環境への配慮  

    住宅地への日影，圧迫感，景観調和などに配慮するよう，施設の配置や高さなどに 
   関するルールづくりの取組みや地域との意見交換の場を確保する。 
 ３）交通環境への配慮 
    交通渋滞や生活道路への車両進入など，周辺の交通環境に配慮した施設用途・規模 
   などの誘導を図る。 

 ４）適正な価格による確実な処分 

    跡地処分の売却収入は新市場用地取得の財源となるため，適正な価格により確実に 
   処分する。 

※平成 25年 7月から地元説明を実施
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（１）検討委員会の目的 

市における「現市場跡地処分の検討の方向性」等をもとに，地域の要望や意見等を含め，

地元代表，学識経験者や行政等で構成する検討委員会において，跡地利用の基本的な方向性

や処分の考え方をとりまとめる。 

 

（２）設置等（現在，設置に向け検討中） 

○ 委員会名及び設置時期   

（仮称） 各市場（青果，西部，東部）跡地利用検討委員会 

・設置時期 ： 平成２６年 秋頃の設置を想定 

・開催回数 ： ３回程度を想定 

 

○ 主な検討内容   

地区の現況や課題整理を行い，地元の意見等も伺いながら，跡地利用における基本的 

     な方向性や処分の考え方を検討する。 

 

○ 委員構成   

地元代表者，学識経験者等の有識者，行政機関等を想定 

 

 

 

 

26年度 27年度 28年度以降

新市場整備

現　市　場

用 地 処 分

建 設 工 事
★
開
場

更
地
引
渡
し

処
分
方
針
決
定

跡地の利用・処分の検討

行政需要の整理，民間意向把握 等

跡地利用検討委員会 処分手続き

現 市 場 営 業 機能停止

★
移
転

現
状
引
渡
し

処分条件整理
諸手続き 等

新市場営業

 

 

 

 

 

 

 

 

 

検討委員会を設置 

      

検討委員会の結論（跡地利用の基本的な方向性，処分の考え方のとりまとめ） 

 

市における跡地処分の方針決定 

 

公募条件等の整理 

 

処分手続き（行政利用への所管換え，民間事業者へ売却） 

 

 

 

 

 

別紙による〔青果部３市場（青果市場，西部市場，東部市場）の概要〕 

 

４ 検討委員会について 

５ 処分スケジュール 

６ 今後の進め方 

参考 青果部３市場の概要 
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東部市場

敷地面積：22,327㎡

東部市場現況図

西部市場

敷地面積：22,934㎡
敷地面積：8,306㎡

西部市場現況図

青果市場

青果物流センター
青果市場駐車場

敷地面積：81,654㎡

敷地面積：4,717㎡

敷地面積：1,939㎡

青果市場現況図

筑紫通り
那珂中学校

ＪＲ鹿児島本線

石丸小学校

国道２０２号

福岡外環状道路

九州産業大学

国道３号

香椎下原小学校

青果部３市場（青果市場，西部市場，東部市場）の概要

区     分 青果市場 西部市場 東部市場

開設年月 Ｓ４３．９ Ｓ４９．６ Ｓ５７．７

所在地 博多区那珂 西区石丸 東区下原

敷地面積（測量後） 88,310㎡ 31,240㎡ 22,327㎡

延床面積 75,008㎡ 18,989㎡ 16,376㎡

用途地域
（容積率／建ぺい率）

準工業地域
（200/60）

準工業地域
（200/60）

準工業地域
（200/60）

西部市場

青果市場

東部市場

青果部３市場位置図
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【報告事項２】 
博多漁港の高度衛生管理基本計画に基づく荷さばき所等の整備について 

 
H26.8.26 

１ 事業内容 

水産庁では，特定第３種漁港における高度衛生管理対策を推進しております。漁港で水揚

げされる水産物の品質・衛生管理の高度化を図るため，取り扱われる水産物の陸揚げから荷

さばき・出荷に至る各工程おいて，危害要因（生物的，化学的及び物理的）を分析・特

定し，それらを取り除くためのハード及びソフト対策を講じるものであり，以下の事業に

対して支援を受けることができます。 
 

(1) 漁獲物の効率的な陸揚げを行う岸壁(耐震強化岸壁など)，魚類移送施設の整備 

(2) 水産物の品質保持に資する防風防暑施設，鳥獣等侵入防止施設の整備 

(3) 水産物の衛生管理に対応した荷さばき所（これに附帯する施設を含む）の整備など 
 
２ 事業主体 

  地方公共団体など 
 
３ 補助率 

 事業費の 2/3 
 
４ 対象範囲 

突堤北卸売場棟

整　備　個　所　配　置　図

Ｎ突堤北卸売場棟 Ｎ突堤北卸売場棟 Ｎ突堤北卸売場棟 Ｎ

Ｃ

Ｅ

関連店舗棟

多目的広場 来場者駐車場

水
産
荷

役

水産
荷役

仲卸売場棟

東
門

発
泡
工
場

東 冷 蔵 庫 棟

不燃
物

守衛室

２・３階スロープ

立 体 駐 車 場 棟

買荷積込所

正 門

駐車場

市 場 会 館 棟

WC

東 卸 売 場 棟

魚函倉庫

棟

漁港課所管
　水産庁Ｐ

西 門
場

売

西卸売場棟
長  浜  卸  売  場  棟

突
堤
東
卸
売
場
棟
（

海
側
）

東

卸

棟

ゴミ庫

Ｎ

突

堤 遠 旋

西

卸

売

突場

堤

低温卸
売場

発泡工場

廃発泡

スチ

ロール
買荷積
込所

買荷積込所

凍結庫

仮設卸売場棟

大
型
車
両
待
機
場

海水浄
化施設

浜
の
町
病
院

西冷蔵庫

活
魚
水
槽

買荷積込所

天
然
活
魚
水

槽

天然活魚水
槽

耐震強化岸壁290ｍ・水深5.5ｍ

高度衛生管理基本計画の整備範囲

建替え・設備等の追加

設備の追加等

５ スケジュール案 

(1) 平成 26年度：水産庁による「高度衛生管理基本計画」策定 

(2) 平成 27年度：「事業基本計画書」策定，実施設計等 

(3) 平成 28年度以降：工事着手 
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【報告事項３】 

食肉市場における液化天然ガス冷熱の供給停止に伴う代替設備について（報告） 

 
食肉市場の冷蔵・冷凍保管施設につきましては，食肉市場設立当初より隣接する西部ガス

福北施設（ＬＮＧ基地）から液化天然ガス冷熱の供給を受けていましたが，西部ガスによる

北九州市響灘地区の「ひびきＬＮＧ基地」の建設に伴い福北工場が廃止されることになりま

した。これにより，福岡市との冷熱需要契約（平成 12 年 3 月契約）が満了する平成２７年

３月をもって同工場からの冷熱が供給停止になります。 
よって，西部ガス（株）及び西部ガスエンジニアリング（株）と代替設備について協議し

た結果，下記の冷凍機を設置し平成２７年１月より運転開始をすることになりました。 
なお，冷凍機本体工事については，西部ガスエンジニアリング株式会社の負担にて設計施

工が行われ，完成後は福岡市へ寄付されることになっております。 
 

記 
 

 
１．代替設備   空冷式屋外設置型冷凍機（電気式） ５台設置 
         冷凍能力  ２０８．０４ｋｗ×５台  
         外形寸法  ６１００×１９００×２１５０H （１台） 
            
２．設計施工   西部ガスエンジニアリング株式会社 
                    
３．設置場所   食肉市場内 
 
４．工事期間   本体工事 平成２６年９月～１２月 
 
５．運転開始   平成２７年１月（予定） 
 
６．その他    市側の関連工事として、高圧の引込み、配線工事、高圧受電設備改修工

事をすでに実施しております。また、代替設備に切り替えた場合の運営

コストは同程度になると見込んでおります。 
 

＊液化天然ガス冷熱とは、液化天然ガス（－１６２℃以下）を常温の天然ガスに戻すときに 

発生する冷熱エネルギーで、この冷熱を利用して施設内の冷蔵庫を冷却するものです。   
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冷凍機 5 台の配置 （上から見た図） 
冷凍機 

西部ガスＬＮＧ基地 

福岡食肉市場配置図 

エネルギ－棟 

冷熱 

冷熱 

高圧電気 
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