
令和３年度第１回（第１７７回）

福岡市都市計画審議会 議案参考資料

（ 頁 ）

１． 国道３号バイパス関連 ・・・・（参 － １） 
議案第１号 福岡広域都市計画道路の変更（市決定）

議案第２号 福岡広域都市計画公園の変更（市決定）

２． 博多駅前三丁目地区 ・・・・（参 － 13） 
議案第３号 福岡広域都市計画地区計画の決定（市決定） 

３． 廃棄物中間処理施設 

議案第４号 福岡市に設置する特殊建築物の敷地の位置 ・・・・（参 － 19） 

令和４年２月７日（月）

天神スカイホール（メインホールＢ）
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第6号今宿自転車駐車場
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女原田尻線

横浜田尻線

徳永通線

伊都区画整理駅前線

伊都区画整理駅北線
今宿周
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今山

拾六町

生の松原海岸
森林公園

野方
野方西

金印公園

生松台中央公園
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3-3-105

7-5-5

8-2-1

西　　　　

糸

島

市

伊都土地区画整理

田尻土地区画整理

元岡土地区画整理

「測量法に基づく国土地理院長承認（複製）R 2KUf 13」 
「本製品を複製する場合には、国土地理院の長の承認を得なければならない。」 

Urbanization Promotion Area  and  Urbanization  Control  Area

Class  One  Exclusive  Zone  For  Low-Rise  Residences  (Maximum  Height  of  Buildings  Restricted  to  10m) 

Class  Two  Exclusive  Zone  For  Low-Rise  Residences  (Maximum  Height  of  Buildings  Restricted  to  10m) 

Class  One  Exclusive  Zone  For  Medium  and  High-Rise  Residences

Class  Two  Exclusive  Zone  For  Medium  and  High-Rise  Residences

Class  One  Residential  Zone

Class  Two  Residential  Zone

Semi-Residential  Zone

Minimum  Site  Area

Neighborhood  Commercial  Zone

Commercial  Zone

Semi-Industrial Zone

Industrial  Zone

Exclusive  Industry  Zone

Floor  Area  Ratio/Building  Area  Ratio

Minimum  Distance  Allowed  Between
Building  and  Boundary

Regulated  Single-family
Residential  Zone

Class  One  15m  Height  Zone

Special Use Zone

Class  Two  15m  Height  Zone

Class  One  20m  Height  Zone

Class  Two  20m  Height  Zone

Fire-Protection  District

High  Urbanization  Zone

Scenic  Zone

Special Green  Space  Conservation  Zone

Port  Zone

Agricultural  Zone  Reserved  in  The  Urbanization  Promotion  Area

Distribution  Business  Zone

Zone  to  be  Provided  with  Parking  Places

Urban  Planning  Project  Roads

Urban  Rapid-transit  Railroads

Parks, Green  Areas,  Plazas,  Cemeteries

Pumping  Station

The Other Urban Facilities

District  Planning  Area,  etc.

Urban  Development  Projects

Expressways

Rai lｗaｙs

Natural  Park  Area

City and District  Boundaries

Ward,Town and Vilage  Boundaries

Quasi-Fire  Protection  District

Public  Sewerage  Covered  District

Floor  Area  Ratio/Building  Area  Ratio（Urbanization Control Area）

Boundaries of areas with municipal urbanization control standards
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凡　　　    例   　　Legend
市 街 化 区 域 お よ び 市 街 化 調 整 区 域 界

第一種低層住居専用地域（高さの最高限度10M）

第二種低層住居専用地域（高さの最高限度10Ｍ）

第 一 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 二 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 一 種 住 居 地 域

第 二 種 住 居 地 域

準 住 居 地 域

近 隣 商 業 地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

工 業 地 域

工 業 専 用 地 域

上 段 容 積 率 ・ 下 段 建 ぺ い 率

特 別 用 途 地 区

外 壁 の 後 退 距 離 の 最 低 限 度

最 低 敷 地 規 模
戸 建 住 環 境 形 成 地 区（ 特 別 用 途 地 区 ）

第 二 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 一 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 一 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 二 種 　 Ｍ 高 度 地 区

高 度 利 用 地 区

防 火 地 域

準 防 火 地 域

風 致 地 区

特 別 緑 地 保 全 地 区

生 産 緑 地 地 区

臨 港 地 区

流 通 業 務 地 区

駐 車 場 整 備 地 区

都 市 計 画 道 路

都 市 高 速 鉄 道

公 園 ・ 緑 地 ・ 広 場 ・ 墓 園

公 共 下 水 道 排 水 区 域

ポ ン プ 場

そ の 他 の 都 市 施 設

市 街 地 開 発 事 業

地 区 計 画 区 域 等

自 動 車 専 用 道 路

道鉄

自 然 公 園 区 域

界郡市

区 町 村 界

注）福岡市では、市街化調整区域の容積率、建ぺい率等について、
建築物の用途などに応じた緩和規定があります。

上段容積率・下段建ぺい率（市街化調整区域内）

指 定 区 域 区 分 界

用
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第2号三日月山墓園

福
岡
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市
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道
2号
線

第8号築港駐車場

第20号川端地下駐車場

第9号吉塚東口
自転車駐車場

第4号博多駅
中央駐車場

第11号天神中央
公園駐車場

第12号大橋自転車駐車場

第13号南福岡自転車駐車場

第5号井尻
自転車駐車場

第21号
福岡空港駅自転車駐車場

第19号福岡駅駐車場
天神バスターミナル

第3号天神地下駐車場
天神地下道1～12号

第17号天神自転車駐車場
福岡第1自動車駐車場

清川1丁目地区広1

第18号平尾駅
自転車駐車場

第1号
平尾霊園

第14号
高宮自転車駐車場
第26号高宮南緑地

第16号唐人町
自転車駐車場

第15号室見南自転車駐車場
第7号室見自転車駐車場

市街地改造

クリーンパーク
東部工場

福岡I.C

クリーン
パーク
臨海工場

東部水処理センター

福岡市中央卸売市場
新青果市場

和白水処理センター

西戸崎水処理センター

流通業務団地

九州旅客鉄道（株）
鹿児島本線

福岡市中央卸売市場
臨海市場

下川端東地区再開発

下川端地区再開発

中部汚泥再生
処理センター

中部水処理センター
千代地区再開発

博多駅前
バスターミナル

交広1

太宰府I.C

御笠川
浄化センター

福岡市中央卸売市場
鮮魚市場

天神地区再開発

渡辺通
地区再開発

高宮地区再開発

九

州

縦

貫

　
自

須恵スマートI.C

金山団地

西新地区再開発

藤崎バス
ターミナル

南部運動公園

福岡市葬祭場

姪浜車　　基地

西部水処理センター

古賀I.C

紙類等圧縮
梱包施設

藤崎
室見

姪浜

福岡都市
高速鉄道

1号線

天神

赤坂
大濠公園唐人町

西新

梅林

茶山

次郎丸

橋本
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車　　基地 賀茂

野芥

桜坂

薬院

天神
天神南

別府

金山

福大前

七隈

渡辺通

福岡都市高速鉄道3号線

福岡都市高速鉄道3号線

中洲川端

呉服町

千代県庁口

箱崎九大前

貝塚

馬出九大
病院前

箱崎宮前

園

箱崎

博多

福岡空港

東比恵

山　
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　新
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　線

九州旅客鉄道（株）篠栗線

薬院大通
薬院大通り西

都市高速鉄道4号

西日本鉄道天神大牟田線

福
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都
市
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速
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西日本鉄道貝塚線

（
32
- 5
6）

（37-48）
（34-40）

 （3
6　
  -2
9）

（2
9-3
6）

（20
-48）

 0
2
（
24 -28）

24

18
19

20
22

23

17
16

２

１

３
４
５

７

15
14 13

1112

６
８

９10

21

25

63

32

30

32

30
80

32

27

20

12

25

25

31
19

23

24

24

30

30

30

23

35

27

27

22

18

6

15
15

18

18

16

16

2739
35

27

40
26

22

40

31

31

27
31

10

25

16

25

25

1416

25

16

20
25

36

25

182
5

40

18

14
22

40

16

25

16

15

25

17

32

12

15

36

40

40
28

40
40

5140

40
23

04

16 22

2525

15
2516

17

36
22

16

04
04

15

50
50 40

25

20

04

16

24

24

17

12

18

16

6 16

15

25

50

18

15

25

18

218

21

36

30

15

7

18

18

22 16

21

12

27

7

32

22
22

28

20

22

22

20

16

22
32

22

22

22

22

40

25

25

20

60

30

25 3030

16

20

6

03

25

40

25 2525

22

20

25

35

25

25

32

40

12

22

25

30
36

37
.5

48374040

25

53

16

63
0325

16

04
23

22

2525

25

18

18

25

12

12

36

36

25

14

3620

25

2527

21

21

50
50

36

40

27

40

22

50

15

36

50

22

27 04

25

18

12

9
9

9

22

50

12

12

50

50 25

25

12

30

2122

25

50

36

25

22

22

8

7

25

28

16

22

22

22

40

22

32

22

32

34
34

22

22

22

22

11

57
40

11

5740

16

22

22

22

22

20

32

22

22
22

20 12 13

16

13

25

22

2020

27

25

20

1613

16

16

25

22

22

15

25

22

25

22

1616

25

16

16

30

32

18

12

15

12

27

2216
16

20

22

25

20

15 2530
36

26

15

36

25

20

36

25

15

11

12
8

12

11

40

16

1422
22

19
25

11

12

16

11

16

12 12

25

16

18

66
40

40

15
1511

12
26

16

22
22

12
18

18

20

11

22

22

15
15

18
15

51

15

22

25

57

4012

13
11

61

40

68

40

12

20

25

25

16

18

25

25

25

36

15

25

36

25

18

25

22

16
52

25

52

51

22

15
19

15

25

12

12

12

16

16

16

16

12

62

58

40

25

25

52

16

16

20

15

25

22

40

25

27

16

15

16

16

27

27

16
16

40

16

2223 22

17

17

17

30

27

2020

16

25

40

2264

61

6
6

40

16

18
18

40

25

20

22

18

25

18

20
52

25

25

15 25

15
6

6 16

16

616

12 1216
16

25

5340

内野脇山線

内
野
西
線

入部脇山線

四箇新村線

田西脇線
田飯盛線
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入
部
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藤
崎
四
箇
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有
田
重
留
線

橋
本
戸
切
線

戸切通
線

福
岡
前
原
線

姪
浜
飯
盛
線

井
尻
姪
浜
線

六本松周船寺線

地行百道線

博多姪浜
線

百
道
通
線

西
新
通
線

六本松周船
寺線

姪浜駅南線

豊浜拾
六町線

西福岡海浜線

小
田
部
姪
浜
線

姪
浜
駅
前
線

姪浜駅北線

博多姪浜線

豊浜小戸線

舞
鶴
公
園
線

桜
坂
桧
原
線

別府香椎線

鳥
飼
別
府
線

鳥飼通線

堅粕西新線

鳥
飼
地
行
線

草
香
江
唐
人
町
線

西
新
早
良
線

長尾橋本線

鳥
飼
梅
林
線

清水干隈線

梅林通線

六
本
松
東
油
山
線

井尻姪浜線

藤崎
四箇
線

井
尻
駅
前
線

御供所井尻線

塩原
野間
線

野
間
屋
形
原
線

大
橋
老
司
線

西鉄高宮駅歩行者道

平
尾
桧
原
線

福岡前原線

弥
生
坂
鶴
田
線

柏原
区画
整理
線

井尻姪浜
線

高
木
弥
永
線

桧原柏
原線

老司片江線

屋形
原須
玖線

塩原竹下線

福
岡
筑
紫
野
線

別府
香椎
線

清水
上牟
田線

博多駅五十川線

御
供
所
井
尻
線

住吉美野島線

美
野島塩原線

博多
駅六
本松
線

那
の
川
大
楠
線

那  の川
平尾線

渡辺通春吉線

薬院舞鶴線

博多駅
六本松

線

大楠平和線

長浜太宰府線

渡辺通再開発線

清
水
干
隈
線

天神通線

舞鶴長浜線

渡辺通線

博多
姪浜
線

千代
大手
門線

千鳥橋唐人町線

舞鶴港線

大
手
門
荒
津
線

渡辺通線

長浜
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※本総括図は、令和3年4月現在の都市計画の概略を示したものであり、建築や開発等の際には、用途地域等都市計画制限について
福岡市域は福岡市住宅都市局都市計画部都市計画課において、また福岡市域外は各々の市町において、縦覧している詳細な計画図で必ず確認してください。

編纂　 東亜建設技術K.K　    　福岡  （092）892-7710 

－参-2－



福岡広域都市計画道路等の変更（市決定）について

１ 国道３号バイパス（下臼井～空港口）の渋滞対策について

【背景・目的】

○国道３号博多バイパス（都市計画道路名称：別府香椎線）が平成30年３月に全線開通したことで、

並行する国道３号や生活道路の交通量が減少し、福岡市東部地域における交通混雑の緩和や生活

道路の安全性向上が図られた。

○一方、国道３号バイパスの主要渋滞箇所である空港口交差点、新二又瀬橋交差点、下臼井交差点

を中心として、著しい混雑が発生しており、市民の日常的な移動や、物流、医療施設への救急搬

送等の円滑性が阻害されている。さらに、今後、福岡空港の機能強化に伴う交通需要の増加も見

込まれている。

○この対策として、道路管理者である国が国道３号バイパス（下臼井～空港口）L=約1.6kmの立体

化を行うため、都市計画道路の区域及び構造形式の変更を行うもの。

▼ 位置図

①空港口交差点付近

②新二又瀬橋交差点付近

▼ 混雑状況写真

令和3年6月28日九州地方小委員会説明資料（国土交通省作成）より

開通前 約6万2,900台/日

開通後 約7万1,400台/日

増 減 ＋約8,500台/日

▼ 博多バイパス全線開通前後の交通量
（新二又瀬橋交差点付近）

開通前：平成27年平日、開通後：令和元年平日
【国土交通省調査】

▼ 国道３号バイパス（下臼井～空港口）の渋滞長

【対策による効果】

①国道３号バイパス（下臼井～空港口）の交通の円滑化及び空港アクセス向上

②沿線地区内の通過交通の減少による生活道路の安全性向上

令和2年11月27日福岡県交通渋滞対策協議会資料（国土交通省作成）より

新二又瀬橋

①渋滞長1,100ｍ

②渋滞長750ｍ

下臼井

至

北
九
州

至

太
宰
府

福岡空港

空港口

至 北九州

N

至 太宰府
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２ 整備計画概要

○国において、有識者委員会をはじめ、地域住民へのアンケートや企業団体へのヒアリングなど

広く意見を聴取し、その意見を踏まえて対策を検討した結果、下記の通り対策案が決定された。

▼ 断面イメージ（標準断面）

現況
（平面部6車線）

対策後
（平面部4車線、高架部4車線）

32.0

車道15.5

0.5 0.53.25 3.25 3.25 3.251.5

0.5 0.53.25 3.25 3.25 3.251.5

歩道2.5

1.5

歩道2.5車道8.5 車道8.5

（単位：ｍ）

（単位：ｍ）
32.0

歩道3.0 歩道3.0

3.25 3.25 3.253.253.253.250.5 0.5

中央分離帯
・付加車線5.5車道10.25 車道10.25

▼ 車両動線イメージ

平面部

平面部

▼ 平面イメージ

▼ 側面イメージ

至博多駅

至福岡空港

至
北
九
州

至
太
宰
府

高架部 高架部

新二又瀬橋下臼井 空港口

下り線の車両動線

上り線の車両動線

平面部

平面部

宇
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川

吉
塚
新
川

蒲
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井

二
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公
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新
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大
井
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目

大
井
一
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目
南

空
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口

綿
打
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社
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目

蒲生川

至
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至
太
宰
府

至
太
宰
府

至
北
九
州

対策区間 L=約1.6km， 幅員 W=約30m～約47m

高架部 高架部

下
臼
井

社
領
三
丁
目

二
又
瀬
公
園

新
二
又
瀬
橋

大
井
一
丁
目

大
井
一
丁
目
南

空
港
口

接続区間

整 備 主 体 ：国土交通省

延長・幅員 ：L=約1.6km、 W=約30m～約47m（現況 W=約30m～約40m）

構造・車線数：平面部４車線・高架部４車線（現況 平面部６車線）

総 事 業 費 ：約300億円～約360億円

対策区間内の７箇所の信号交差点全てを高架で立体交差させることで、交通の円滑化を

図る。

また博多駅や福岡空港方面へのアクセス性を確保するため、大井一丁目南～空港口交差

点間に接続区間を設け、高架部と平面部との出入りが可能な構造とする。
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３ 都市計画変更概要

写真（彫刻広場）

変更前の都市計画区域
（20,000㎡＝2.0ha）

変更増（＋369㎡）

変更減（▲113㎡）

変更無

変更後の都市計画区域
（20,256㎡≒2.0ha）

▼ 変更概要図

野球場

彫刻広場

空港口

近隣公園
3・3・87号榎田中央公園

N

○別府香椎線の都市計画区域変更に伴い、隣接する榎田中央公園の都市計画区域を下記の通り
変更する。

○都市計画道路別府香椎線について、下記の通り都市計画の区域及び構造形式を変更する。

博多区大字堅粕

至

北
九
州

至

太
宰
府

3・2・1‐11号別府香椎線 L=約1,560ｍ W=30m～47m ８車線 構造形式：地表式、嵩上式

新二又瀬橋交差点

東
区
二
又
瀬
新
町

博
多
区
豊
二
丁
目

博多区

東区

空港口交差点

下臼井交差点

N

４ スケジュール（予定）

令和３年１２月 福祉都市委員協議会報告

令和４年 １月 都市計画案の縦覧（法定縦覧）（縦覧者25名、意見書０通）
２月 都市計画審議会に付議

３月 都市計画決定告示
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種
別

名 称 位 置 区 域 構 造 
備 

考 
番 号 路線名 起 点 終 点 

主な 

経過地 
延 長 

構造 

形式 

車線 

の数 
幅員 

地表式の区間における鉄道

等との交差の構造 

幹
線
街
路

3･2･1-11 
別府 

香椎線 

福岡市 

城南区 

別府五

丁目

福岡市 

東区 

大字 

上和白 

福岡市 

中央区 

平尾 

約 18,630ｍ 地表式 6車線 32ｍ 

車線の数の内訳 4車線 約 7,160ｍ 

6車線 
約 10,110ｍ 

(約 11,470ｍ) 

8車線 
約 1,360ｍ 

(－) 

構造形式の内訳 福岡市 

博多区 

吉塚八

丁目

(－) 

福岡市 

東区 

二又瀬

新町 

(－) 

約 740ｍ 

(－) 

嵩上式 

(－) 

32～40

ｍ 

（－） 

約 17,890ｍ 

(約 18,630ｍ) 
地表式 

16～80

ｍ 

西鉄天神大牟田線と立体交

差 

JR 鹿児島本線と立体交差 

JR 山陽新幹線と立体交差２

箇所 

JR 篠栗線と立体交差 

JR 香椎線と立体交差 

都市高速鉄道１号線と立体

交差 

都市高速鉄道３号線と立体

交差 

自動車専用道路と立体交差

３箇所 

幹線街路博多駅志免線と立

体交差 

幹線街路と平面交差 21箇所 

(幹線街路と平面交差 23 箇

所) 

なお、福岡市中央区小笹三丁目から福岡市中央区平尾二丁目に至る約 1,840ｍについては、２経路とする。 

「区域及び構造は計画図表示のとおり」 

都市計画道路中、3・2・1-11 号別府香椎線を次のように変更する。 

（１）福岡広域都市計画道路の変更（市決定）　新旧対照表

注）朱書き・下線部は新、（ ）内は旧を示す 

－参-6－



幹線街路
3・2・1-11号別府香椎線

福岡広域都市計画道路　新旧対照図　S=1:5,000
（3・2・1-11号　別府香椎線）

幹
線
街
路

3・
4・

1-
15
8号

筥
松
新
町
箱
崎
線

－参-7－



幹
線
街
路

3・
3・

1-15号
千
代
粕
屋
線

幹
線
街
路

3・
3・

1-28号
博
多
駅
志
免
線

自
動
車
専
用
道
路

1・
4・

1-3号
都
市
高
速
道
路
３
号
線

200m
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都市計画公園中、3・3・87 号榎田中央公園を次のように変更する。

種別
名 称

位 置 面 積 備 考
番 号 公 園 名

近隣公園 3・3・87 榎田中央公園
福岡市博多区

大字堅粕
約2.0ha 

彫刻広場

野球場

自由広場

遊戯広場

駐車場

植栽

便所 等

「区域は計画図表示のとおり」

（２）福岡広域都市計画公園の変更（市決定）

－参-10－



（3・3・87号　榎田中央公園）

福岡広域都市計画公園　新旧対照図　S=1:2,000
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100m
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70

200
70

200
70

200
70

200
60

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

P

第3号西部墓園

第6号今宿自転車駐車場

クリーンパーク
西部工場

西九州自動車道

新西部水処理センター

九州旅客鉄道筑肥
線　

      （今宿～周船
寺）

九州旅
客鉄道

筑肥線

（40-130）

（40
-81）

16

5440

16

12
16

29

16
25

18

17

17

17

71

17

16

16

16

16

16

16

16

50

50

22

18
18

18

17

25

18

17

17

36

17

16

40

16

16

17

27

今宿駅南線

田尻通線

千
里
太
郎
丸
線

女原田尻線

横浜田尻線

徳永通線

伊都区画整理駅前線

伊都区画整理駅北線
今宿周

船寺線

周船寺駅前線

女原通線

伊都区画整理駅南線

今宿通線

線
宿
今
原
女

今宿徳永線

今宿横浜線

周船寺田尻線

学園通線

福岡前
原線

六本
松周船

寺線

拾六町橋本
線

今宿駅前1号線
今宿駅前2号線

3.4.1-135

3.1

3.4.1-146  
3.5.1-147  

3.4.1-182  

7.7

3.4.1-197  

3.4.1 -62   

3.4.1-156  

3.4.1-136  

3.4.1-157  

3.3.1-177

3.3.1-178
3.4.1
-58

3.4.1-145  

3.4.1-195  

3.1.1-194  

3.4
.1-
17
9

3.4.1-181

3.4.1-180  

3.4.1-61  

3.4.1-196  

3.2.1-17

1.4
.1-6

3.1.1
-3

戸建

戸建

戸建

戸建

戸建

戸建

1M

1M

1M

1M

1M

1M

1M

1M

1M

1M 1M
1M

1M

1M

1M

1M1M

200
60

10
5

150
60

150
60

80
50

80
50

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
80

200
80

200
60

200
60

100
60

100
60

100
60

100
60

300
80

200
60

200
60

200
60

100
50

80
50

150
60

150
60

150
60

200
60

200
60

200
60

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

150
60

150
60

200
60

100
60

今津運動公園

今山

拾六町

生の松原海岸
森林公園

野方
野方西

金印公園

生松台中央公園

2-2-931

2-2-909

2-2-948

6-5-2

2-2-918

3-3-113

2-2-915

2-2-831

2-2-830

2-2-940

2-2-867

2-2-939

2-2-941

2-2-844

2-2-945 3-3-104

2-2-922

2-2-901

3-3-879
2-2-880

3-

4-4-5

2-2-829

2-2-84

2-2-896

2-2-942

3-3-105

7-5-5

8-2-1

西　　　　

糸

島

市

伊都土地区画整理

田尻土地区画整理

元岡土地区画整理

「測量法に基づく国土地理院長承認（複製）R 2KUf 13」 
「本製品を複製する場合には、国土地理院の長の承認を得なければならない。」 

Urbanization Promotion Area  and  Urbanization  Control  Area

Class  One  Exclusive  Zone  For  Low-Rise  Residences  (Maximum  Height  of  Buildings  Restricted  to  10m) 

Class  Two  Exclusive  Zone  For  Low-Rise  Residences  (Maximum  Height  of  Buildings  Restricted  to  10m) 

Class  One  Exclusive  Zone  For  Medium  and  High-Rise  Residences

Class  Two  Exclusive  Zone  For  Medium  and  High-Rise  Residences

Class  One  Residential  Zone

Class  Two  Residential  Zone

Semi-Residential  Zone

Minimum  Site  Area

Neighborhood  Commercial  Zone

Commercial  Zone

Semi-Industrial Zone

Industrial  Zone

Exclusive  Industry  Zone

Floor  Area  Ratio/Building  Area  Ratio

Minimum  Distance  Allowed  Between
Building  and  Boundary

Regulated  Single-family
Residential  Zone

Class  One  15m  Height  Zone

Special Use Zone

Class  Two  15m  Height  Zone

Class  One  20m  Height  Zone

Class  Two  20m  Height  Zone

Fire-Protection  District

High  Urbanization  Zone

Scenic  Zone

Special Green  Space  Conservation  Zone

Port  Zone

Agricultural  Zone  Reserved  in  The  Urbanization  Promotion  Area

Distribution  Business  Zone

Zone  to  be  Provided  with  Parking  Places

Urban  Planning  Project  Roads

Urban  Rapid-transit  Railroads

Parks, Green  Areas,  Plazas,  Cemeteries

Pumping  Station

The Other Urban Facilities

District  Planning  Area,  etc.

Urban  Development  Projects

Expressways

Rai lｗaｙs

Natural  Park  Area

City and District  Boundaries

Ward,Town and Vilage  Boundaries

Quasi-Fire  Protection  District

Public  Sewerage  Covered  District

Floor  Area  Ratio/Building  Area  Ratio（Urbanization Control Area）

Boundaries of areas with municipal urbanization control standards

Us
e 
 D
is
tr
ic
ts

凡　　　    例   　　Legend
市 街 化 区 域 お よ び 市 街 化 調 整 区 域 界

第一種低層住居専用地域（高さの最高限度10M）

第二種低層住居専用地域（高さの最高限度10Ｍ）

第 一 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 二 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 一 種 住 居 地 域

第 二 種 住 居 地 域

準 住 居 地 域

近 隣 商 業 地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

工 業 地 域

工 業 専 用 地 域

上 段 容 積 率 ・ 下 段 建 ぺ い 率

特 別 用 途 地 区

外 壁 の 後 退 距 離 の 最 低 限 度

最 低 敷 地 規 模
戸 建 住 環 境 形 成 地 区（ 特 別 用 途 地 区 ）

第 二 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 一 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 一 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 二 種 　 Ｍ 高 度 地 区

高 度 利 用 地 区

防 火 地 域

準 防 火 地 域

風 致 地 区

特 別 緑 地 保 全 地 区

生 産 緑 地 地 区

臨 港 地 区

流 通 業 務 地 区

駐 車 場 整 備 地 区

都 市 計 画 道 路

都 市 高 速 鉄 道

公 園 ・ 緑 地 ・ 広 場 ・ 墓 園

公 共 下 水 道 排 水 区 域

ポ ン プ 場

そ の 他 の 都 市 施 設

市 街 地 開 発 事 業

地 区 計 画 区 域 等

自 動 車 専 用 道 路

道鉄

自 然 公 園 区 域

界郡市

区 町 村 界

注）福岡市では、市街化調整区域の容積率、建ぺい率等について、
建築物の用途などに応じた緩和規定があります。

上段容積率・下段建ぺい率（市街化調整区域内）

指 定 区 域 区 分 界

用

途

地

域

15
15
20
20

200
60

1M
165m2
戸建

P

40
50
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P
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P

P

P

P

P
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P

P

P
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P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

第2号三日月山墓園

福
岡
都
市
高
速
鉄
道
2号
線

第8号築港駐車場

第20号川端地下駐車場

第9号吉塚東口
自転車駐車場

第4号博多駅
中央駐車場

第11号天神中央
公園駐車場

第12号大橋自転車駐車場

第13号南福岡自転車駐車場

第5号井尻
自転車駐車場

第21号
福岡空港駅自転車駐車場

第19号福岡駅駐車場
天神バスターミナル

第3号天神地下駐車場
天神地下道1～12号

第17号天神自転車駐車場
福岡第1自動車駐車場

清川1丁目地区広1

第18号平尾駅
自転車駐車場

第1号
平尾霊園

第14号
高宮自転車駐車場
第26号高宮南緑地

第16号唐人町
自転車駐車場

第15号室見南自転車駐車場
第7号室見自転車駐車場

市街地改造

クリーンパーク
東部工場

福岡I.C

クリーン
パーク
臨海工場

東部水処理センター

福岡市中央卸売市場
新青果市場

和白水処理センター

西戸崎水処理センター

流通業務団地

九州旅客鉄道（株）
鹿児島本線

福岡市中央卸売市場
臨海市場

下川端東地区再開発

下川端地区再開発

中部汚泥再生
処理センター

中部水処理センター
千代地区再開発

博多駅前
バスターミナル

交広1

太宰府I.C

御笠川
浄化センター

福岡市中央卸売市場
鮮魚市場

天神地区再開発

渡辺通
地区再開発

高宮地区再開発

九

州

縦

貫

　
自

須恵スマートI.C

金山団地

西新地区再開発

藤崎バス
ターミナル

南部運動公園

福岡市葬祭場

姪浜車　　基地

西部水処理センター

古賀I.C

紙類等圧縮
梱包施設

藤崎
室見

姪浜

福岡都市
高速鉄道

1号線

天神

赤坂
大濠公園唐人町

西新

梅林

茶山

次郎丸

橋本

橋本
車　　基地 賀茂

野芥

桜坂

薬院

天神
天神南

別府

金山

福大前

七隈

渡辺通

福岡都市高速鉄道3号線

福岡都市高速鉄道3号線

中洲川端

呉服町

千代県庁口

箱崎九大前

貝塚

馬出九大
病院前

箱崎宮前

園

箱崎

博多

福岡空港

東比恵

山　
　　
　陽
　

　新
　

　幹
　

　線

九州旅客鉄道（株）篠栗線

薬院大通
薬院大通り西

都市高速鉄道4号

西日本鉄道天神大牟田線

福
岡
都
市
高
速
鉄
道
1号
線

西日本鉄道貝塚線
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博多駅前三丁目地区地区計画の決定（市決定）について

１ 地区の概要

○当地区は、博多駅に近接し、はかた駅前通りや住吉通りに面する、多くの人々が行き交う地区である。

○今回、都心部の機能強化や回遊性の高い歩行者ネットワークの形成などをまちづくりの目標とするとと

もに、広場、通路の設置などの具体的なまちづくりのルール（地区整備計画）を定める地区計画につい

て、都市計画決定の手続きを進めるもの。

・ 所在地：博多区博多駅前三丁目の一部

・ 地区計画区域面積：約2.6ha

・ 都市計画等

用途地域：商業地域、防火地域

容積率：（北ゾーン）800％、（南ゾーン）600％

建蔽率：80％

地区整備計画区域（再開発等促進区）

主要な
公共施設

広場（地上部）
A：約500㎡、C：約100㎡

広場（地下部）
B：約300㎡

地区施設

広場（地上部）
D、E、F、G、H：約300㎡

歩行者用通路 幅員３ｍ

壁面の位置
の制限

２m（地盤面から2.5ｍまで）

４m（地盤面から5ｍを超える部分は1.5ｍ）

２ 地区整備計画の概要

地区計画区域(約2.6ha)

地区計画既決定区域
（再開発等促進区を含む）

■ 主要な公共施設，地区施設の配置及び規模

■ 建築物等に関する事項

○ 建築物の用途の制限：

風俗営業施設、ぱちんこ・マージャン、工場用途（小規模なものは除く）、住宅用途（最上階及び

その直下階は除く）

○ 建築物の容積率の最高限度：

（北ゾーン 指定容積率800％ ）

900％に、まちづくりの取り組みに応じて最大450％を加算し、1,350％（博多コネクティッドボーナス含む）

ただし、敷地面積1,000㎡未満の場合（既存建築物の敷地を除く）は、最大1,000％

（南ゾーン 指定容積率600％ ）

650％に、まちづくりの取り組みに応じて最大350％を加算し、1,000％（博多コネクティッドボーナス含む）

ただし、敷地面積1,000㎡未満の場合（既存建築物の敷地を除く）は、最大750％

※敷地面積500㎡未満で、下記の壁面の位置の制限を適用しない場合は、600％

○ 壁面の位置の制限：

敷地境界線から建物の外壁等までの距離の最低限度を設定

○ 建築物等の形態又は意匠の制限：

屋根、外壁等は周辺の環境との調和するよう形態・意匠及び色彩に配慮

は
か
た
駅
前
通
り

博多駅

博多
バスターミナル

明治公園

幹線道路

バスステーション
博多

駅前広場

博多駅中央街地区地区計画

ＡＮＡ
クラウン
プラザ
ホテル 西日本

シティ銀行
本店

日本生命
博多駅前

ビル住友生命
博多ビル

※ ：周辺の地下ネットワーク ：地下接続

南ゾーン 北ゾーン

筑
紫

通
り

0m 100m
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円滑で安全な
交通環境の創出

☆利用しやすい駐輪場の整備 ☆共同荷捌き駐車場の整備

誰もが安全で
安心なまちづくり

☆地震に強い建物整備 ☆防災備蓄倉庫確保、災害時の避難場所提供

■主なまちづくり取り組みの概要

●地上・地下広場の設置（はかた駅前通り） ●地上広場の設置（住吉通り）
●住吉通りと明治公園をつなぐ地上広場の設置
●南北の歩行者ネットワークを拡充する歩行者用通路の設置
☆歩行者空間の高質化

ゆとりある広場空間と
快適な歩行者空間の創出

●必ず実施する項目（地区整備計画に記載する項目）
☆取組みを誘導する項目（取組みに応じ容積緩和する項目）

３ まちづくりの方向性

４ スケジュール（予定）

都心機能の強化
☆業務機能の高度化や商業、文化、情報発信、感染症対策などの機能導入

による国際競争力の強化

■まちづくり取り組みイメージ

住吉通り

駅前広場

明治公園につながる快適な歩行者空間

はかた駅前通り
地下通路

地上広場をつなぐ歩行者用通路 文化・交流・賑わい機能の導入

明治公園との連続性を生み出す
みどり・憩いの沿道広場

☆環境との共生に向けた環境負荷の低減や資源の再利用、緑化の推進
環境負荷の低減に

配慮した都市環境の創出

駅からの人の流れを受け止める
ゆとりある地下広場

明治公園 博多駅と一体となった賑わいを創出する
ゆとりある地上広場

エレベーター エスカレーターエスカレーター

２ ３

明治公園

１ ２ ３

様々な人に優しい憩いの広場

１

魅力ある
まちなみの創出

●壁面後退による、ゆとりある歩行者環境の形成
☆建物低層部への賑わい施設配置 ☆沿道の緑化

令和３年 ９月

10月

令和３年（2021年） 12月  

  令和４年 １月

令和４年（2022年） ２月

令和４年（2022年） ３月

福祉都市委員会報告

都市計画原案の縦覧（縦覧者27名、意見書０通） 

福祉都市委員協議会報告

都市計画案の縦覧（法定縦覧）（縦覧者25名、意見書０通）

都市計画審議会に付議

都市計画決定告示
－参-16－
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（３）福岡広域都市計画地区計画の決定（市決定）

都市計画博多駅前三丁目地区地区計画を次のように決定する。 

名 称 位 置 面 積 備考

博多駅前三丁目地区地区計画 福岡市博多区博多駅前三丁目の一部 約2.6ha 

（参 考）

総 括 表

区 分 
地区計画等箇所数 

(箇所) 

面 積 

(ha) 

計画決定済 133 約 1466.3 

うち 再開発等促進区を含む地区計画 16 約  101.6 

うち 集落地区計画  1 約 7.7 

今回分 1 約 2.6 

うち 再開発等促進区を含む地区計画 1 約 2.6 

うち 集落地区計画 －  － 

計 134 約 1468.9 

－参-18－
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第3号西部墓園

第6号今宿自転車駐車場

クリーンパーク
西部工場

西九州自動車道

新西部水処理センター

九州旅客鉄道筑肥
線　

      （今宿～周船
寺）

九州旅
客鉄道

筑肥線
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今宿駅南線

田尻通線

千
里
太
郎
丸
線

女原田尻線

横浜田尻線

徳永通線

伊都区画整理駅前線

伊都区画整理駅北線
今宿周

船寺線

周船寺駅前線

女原通線

伊都区画整理駅南線

今宿通線

線
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今
原
女

今宿徳永線

今宿横浜線

周船寺田尻線

学園通線
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今津運動公園

今山

拾六町

生の松原海岸
森林公園

野方
野方西

金印公園

生松台中央公園

2-2-931

2-2-909

2-2-948

6-5-2

2-2-918

3-3-113

2-2-915

2-2-831

2-2-830

2-2-940

2-2-867

2-2-939

2-2-941

2-2-844

2-2-945 3-3-104

2-2-922

2-2-901

3-3-879
2-2-880

3-

4-4-5

2-2-829

2-2-84

2-2-896

2-2-942

3-3-105

7-5-5

8-2-1

西　　　　

糸

島

市

伊都土地区画整理

田尻土地区画整理

元岡土地区画整理

「測量法に基づく国土地理院長承認（複製）R 2KUf 13」 
「本製品を複製する場合には、国土地理院の長の承認を得なければならない。」 

Urbanization Promotion Area  and  Urbanization  Control  Area

Class  One  Exclusive  Zone  For  Low-Rise  Residences  (Maximum  Height  of  Buildings  Restricted  to  10m) 

Class  Two  Exclusive  Zone  For  Low-Rise  Residences  (Maximum  Height  of  Buildings  Restricted  to  10m) 

Class  One  Exclusive  Zone  For  Medium  and  High-Rise  Residences

Class  Two  Exclusive  Zone  For  Medium  and  High-Rise  Residences

Class  One  Residential  Zone

Class  Two  Residential  Zone

Semi-Residential  Zone

Minimum  Site  Area

Neighborhood  Commercial  Zone

Commercial  Zone

Semi-Industrial Zone

Industrial  Zone

Exclusive  Industry  Zone

Floor  Area  Ratio/Building  Area  Ratio

Minimum  Distance  Allowed  Between
Building  and  Boundary

Regulated  Single-family
Residential  Zone

Class  One  15m  Height  Zone

Special Use Zone

Class  Two  15m  Height  Zone

Class  One  20m  Height  Zone

Class  Two  20m  Height  Zone

Fire-Protection  District

High  Urbanization  Zone

Scenic  Zone

Special Green  Space  Conservation  Zone

Port  Zone

Agricultural  Zone  Reserved  in  The  Urbanization  Promotion  Area

Distribution  Business  Zone

Zone  to  be  Provided  with  Parking  Places

Urban  Planning  Project  Roads

Urban  Rapid-transit  Railroads

Parks, Green  Areas,  Plazas,  Cemeteries

Pumping  Station

The Other Urban Facilities

District  Planning  Area,  etc.

Urban  Development  Projects

Expressways

Rai lｗaｙs

Natural  Park  Area

City and District  Boundaries

Ward,Town and Vilage  Boundaries

Quasi-Fire  Protection  District

Public  Sewerage  Covered  District

Floor  Area  Ratio/Building  Area  Ratio（Urbanization Control Area）

Boundaries of areas with municipal urbanization control standards

Us
e 
 D
is
tr
ic
ts

凡　　　    例   　　Legend
市 街 化 区 域 お よ び 市 街 化 調 整 区 域 界

第一種低層住居専用地域（高さの最高限度10M）

第二種低層住居専用地域（高さの最高限度10Ｍ）

第 一 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 二 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 一 種 住 居 地 域

第 二 種 住 居 地 域

準 住 居 地 域

近 隣 商 業 地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

工 業 地 域

工 業 専 用 地 域

上 段 容 積 率 ・ 下 段 建 ぺ い 率

特 別 用 途 地 区

外 壁 の 後 退 距 離 の 最 低 限 度

最 低 敷 地 規 模
戸 建 住 環 境 形 成 地 区（ 特 別 用 途 地 区 ）

第 二 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 一 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 一 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 二 種 　 Ｍ 高 度 地 区

高 度 利 用 地 区

防 火 地 域

準 防 火 地 域

風 致 地 区

特 別 緑 地 保 全 地 区

生 産 緑 地 地 区

臨 港 地 区

流 通 業 務 地 区

駐 車 場 整 備 地 区

都 市 計 画 道 路

都 市 高 速 鉄 道

公 園 ・ 緑 地 ・ 広 場 ・ 墓 園

公 共 下 水 道 排 水 区 域

ポ ン プ 場

そ の 他 の 都 市 施 設

市 街 地 開 発 事 業

地 区 計 画 区 域 等

自 動 車 専 用 道 路

道鉄

自 然 公 園 区 域

界郡市

区 町 村 界

注）福岡市では、市街化調整区域の容積率、建ぺい率等について、
建築物の用途などに応じた緩和規定があります。

上段容積率・下段建ぺい率（市街化調整区域内）

指 定 区 域 区 分 界

用

途

地

域

15
15
20
20

200
60

1M
165m2
戸建

P

40
50
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第2号三日月山墓園

福
岡
都
市
高
速
鉄
道
2号
線

第8号築港駐車場

第20号川端地下駐車場

第9号吉塚東口
自転車駐車場

第4号博多駅
中央駐車場

第11号天神中央
公園駐車場

第12号大橋自転車駐車場

第13号南福岡自転車駐車場

第5号井尻
自転車駐車場

第21号
福岡空港駅自転車駐車場

第19号福岡駅駐車場
天神バスターミナル

第3号天神地下駐車場
天神地下道1～12号

第17号天神自転車駐車場
福岡第1自動車駐車場

清川1丁目地区広1

第18号平尾駅
自転車駐車場

第1号
平尾霊園

第14号
高宮自転車駐車場
第26号高宮南緑地

第16号唐人町
自転車駐車場

第15号室見南自転車駐車場
第7号室見自転車駐車場

市街地改造

クリーンパーク
東部工場

福岡I.C

クリーン
パーク
臨海工場

東部水処理センター

福岡市中央卸売市場
新青果市場

和白水処理センター

西戸崎水処理センター

流通業務団地

九州旅客鉄道（株）
鹿児島本線

福岡市中央卸売市場
臨海市場

下川端東地区再開発

下川端地区再開発

中部汚泥再生
処理センター

中部水処理センター
千代地区再開発

博多駅前
バスターミナル

交広1

太宰府I.C

御笠川
浄化センター

福岡市中央卸売市場
鮮魚市場

天神地区再開発

渡辺通
地区再開発

高宮地区再開発

九

州

縦

貫

　
自

須恵スマートI.C

金山団地

西新地区再開発

藤崎バス
ターミナル

南部運動公園

福岡市葬祭場

姪浜車　　基地

西部水処理センター

古賀I.C

紙類等圧縮
梱包施設

藤崎
室見

姪浜

福岡都市
高速鉄道

1号線

天神

赤坂
大濠公園唐人町

西新

梅林

茶山

次郎丸

橋本

橋本
車　　基地 賀茂

野芥

桜坂

薬院

天神
天神南

別府

金山

福大前

七隈

渡辺通

福岡都市高速鉄道3号線

福岡都市高速鉄道3号線

中洲川端

呉服町

千代県庁口

箱崎九大前

貝塚

馬出九大
病院前

箱崎宮前

園

箱崎

博多

福岡空港

東比恵

山　
　　
　陽
　

　新
　

　幹
　

　線

九州旅客鉄道（株）篠栗線

薬院大通
薬院大通り西

都市高速鉄道4号

西日本鉄道天神大牟田線

福
岡
都
市
高
速
鉄
道
1号
線

西日本鉄道貝塚線
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※本総括図は、令和3年4月現在の都市計画の概略を示したものであり、建築や開発等の際には、用途地域等都市計画制限について
福岡市域は福岡市住宅都市局都市計画部都市計画課において、また福岡市域外は各々の市町において、縦覧している詳細な計画図で必ず確認してください。

編纂　 東亜建設技術K.K　    　福岡  （092）892-7710 

－参-20－



２ 当該地及び周囲の状況

福岡市に設置する特殊建築物の敷地の位置について
（廃棄物中間処理施設）

１ 付議理由

建築基準法第51条の規定により、ごみ処理施設などの建築物を新築、又は増築するにあたっては、都
市計画においてその敷地の位置が決定していないものは、同法のただし書きの規定に基づき、都市計画
審議会の議を経たうえで特定行政庁（福岡市）が都市計画上支障ないと認めて許可する必要がある。
今回の施設は、食品廃棄物（一般廃棄物及び産業廃棄物）をメタン発酵させ、発生したバイオガスを用

いて発電機で発電を行う施設であることから、建築基準法第51条の許可に先立ち、都市計画審議会に付
議するものである。

当該地は、西区太郎丸の市街
化調整区域内にあり、敷地の周
辺に住宅等の立地は少ない。
当該地へは、県道85号線（学

園通線）から県道566号線を経て
廃棄物が搬出入される。

計画敷地は宅地及び農地で
ある。すでに食品残さ飼料化施
設が立地しており、既存の建築
物を解体後、新たに建築する。
周辺には農地が広がっている

が、当該地は農用地区域ではな
く、近隣には産業廃棄物処理施
設が立地している。

３ 敷地の現況

計画敷地

県道566号線

廃棄物運搬車両の
主要搬出入ルート

市街化調整区域（白地）

南西より敷地を見る

南東より敷地を見る

〈予定施設の概要〉

計画敷地：
福岡市西区大字太郎丸字上割782-1

外７筆
敷地面積：8,774㎡
施設面積：965㎡ （処理棟）
建物階数：２階建て
構 造：鉄骨造
処理能力：

・湿式メタン発酵処理 86.5ｔ/日
・破砕処理 55.0t/日
・脱水処理 432.0t/日
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５ 処理フロー（概要）

４ 配置図兼１階平面図

県道566号線

①受入

②破砕・不適物除去

⑥ガスエンジン

IN/OUT

③調整槽 ⑦脱水機（２F）

⑧脱窒・膜原水槽

６ 生活環境への影響

７ スケジュール（予定）

○環境省が定める調査指針に基づき、生活環境への影響を調査した結果、本施設を設置することによる
騒音・振動・臭気について周辺環境 に与える影響は少なく、現況とほとんど変わらないと予測される。

○運搬車両は幹線道路を通行することから、生活道路を経由せず、生活環境への影響はほとんどないも
のと予測される。

令和４年２月 福岡市都市計画審議会に付議
令和４年２月 建築基準法に基づく特殊建築物の敷地の位置の許可

計画施設で行う処理

⑤ガスホルダ―

④発酵槽

敷地境界線 建築物の部分出入口

－参-22－
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