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■地域特性に応じたきめ細かなルールづくり 

第３章「全体構想」では都市づくりの方針や将来の都市構造を示し、さらに本章にお
いて区内の各地域の特性に応じたまちの将来像やまちづくりの主な視点について整理
しています。 

都市計画においては、全市的な観点から、土地利用の方向性や都市の骨格となる道
路・公園等を定め、都心部から市街地周辺部にかけて段階的な密度構成にすること
で、メリハリのきいた、ゆとりと潤いのある市街地の形成を図っています。 

一方、少子高齢化などの社会情勢の変化、ライフスタイルや価値観の多様化による
市民ニーズの変化などにより、地域が抱える課題やめざす将来像なども多様化してい
ます。また、自然や歴史、文化など、地域の特性や資源をさらに生かした魅力あるまちづ
くりに向け、全市的な観点からの都市づくりに加え、地域の特性やニーズに応じたきめ
細かなまちづくりが求められており、行政だけではなく、地域住民や自治会、商店街、事
業者など多様な主体が共働して取り組むことが重要です。 

まちづくりの取組みとしては、地区計画や建築協定など様々な制度があり、建築物の
用途・形態やみどりの保全などに関するきめ細かなルールづくりを行うことが可能です。 

引き続き、地域の主体的なまちづくりの取組みを積極的に支援していきます。 

 

 

 
資料：地域まちづくり手引書（令和 5 年 7 月） 
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＜まちづくりのイメージ＞ 

 

まちづくりの取組み

建築協定

地区計画

地域地区
商業地域

住居地域
工業地域

住居専用地域

区域区分など 市街化区域

都市計画区域

公園

鉄道都市施設
(道路・公園等) 道路

【例：地区計画】
より良好な市街地環境の形成・保全

のため、地区の特性に応じて、道路・
広場の配置や建築物の用途・形態など
について、きめ細かく定めます。

■きめ細かなルールづくり

地域の資源などをさらに生かした魅力あるまちづくりに向け、地域の特性

に応じたきめ細かなルールづくりが重要になります。

【例：用途地域】
良好な市街地環境の形成や住居、

商業、工業などの適正な配置のため、
建築物の用途や容積率などを定めます。

【例：都市計画道路】
都市交通の円滑化を図るとともに、

都市の骨格形成や貴重な都市空間を創
出するための道路です。

緑地協定

都市景観形成地区

特定まちづくりルール

■全市的な観点からの都市づくり

全市的な観点から、土地利用の方向性や都市の骨格となる道路・公園

等を定め、都心部から市街地周辺部にかけて段階的な密度構成にするこ

とで、メリハリのきいた、ゆとりと潤いのある市街地の形成を図ります。

既存集落

区域指定型制度

【例：都市景観形成地区】
景観の形成を重点的に図る必要のあ

る地域において、街並みづくりのルー
ルを定めます。
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＜まちづくりの取組み事例＞ 

 

拠点にふさわしい 
新たな魅力づくり 

活動例 

地域住民に開かれた 
緑豊かな空間や 
街角広場の整備など 

 

地区の個性を 
生かした景観の 

保全・創出 

活動例 

街並みルールの 
策定・運用や 
歴史的建築物の活用など 

 

良好な都市環境の

形成・保全 

活動例 

地域の特性に応じた 
まちづくりのルールの 
策定・運用など 

 

地域コミュニティの

維持・活性化 

活動例 

戸建住宅を中心とした 
建築物の立地が可能 
となる区域の指定など 

 

農山漁村地域の 
活性化 

活動例 

農林水産業や観光業など

の地域産業振興に寄与す

る建築物の立地など 

 
 

 

緑とゆとりある都市空間の形成 
（地区計画） 

歴史と伝統を感じられる街並み 
（都市景観形成地区） 

良好な住環境の形成・保全 
（建築協定） 

地域活性化の取組み 
（地域産業振興施設） 

地域と連携した定住化の促進 
（区域指定型制度） 
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