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 福祉都市委員会 議案説明資料 
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１ 福岡市公園条例の一部を改正する条例案 （議案第102号） …１頁 

２ 福岡市屋外広告物条例の一部を改正する条例案 （議案第103号） …３頁 

３ 福岡市建築関係手数料条例の一部を改正する条例案 

（議案第104号） 

…６頁 

４ 福岡市建築基準法施行条例の一部を改正する条例案

（議案第105号） 

…21頁 

５ 福岡市地区計画及び集落地区計画の区域内における建築物の 

制限に関する条例の一部を改正する条例案 （議案第106号） 

…24頁 

６ 令和２年度市営箱崎ふ頭住宅 

新築工事請負契約の一部変更について （議案第112号） 

…42頁 

７ 令和２年度市営下山門住宅（その１地区） 

新築工事請負契約の一部変更について （議案第113号） 
…43頁 

８ 令和２年度市営下山門住宅（その２地区） 

新築工事請負契約の一部変更について （議案第114号） 

…44頁 

９ 令和３年度市営壱岐住宅新築工事請負契約の一部変更について 

（議案第115号） 

…45頁 

10 令和３年度市営城浜住宅（その１地区） 

新築工事請負契約の一部変更について （議案第116号） 
…46頁 

11 令和３年度市営ニュー堅粕住宅（その１地区） 

新築工事請負契約の一部変更について   （議案第117号） 

…47頁 

12 令和３年度市営ニュー堅粕住宅（その２地区） 

新築工事請負契約の一部変更について （議案第118号） 

…48頁 

13 令和３年度市営城浜住宅（その２地区） 

新築工事請負契約の一部変更について （議案第119号） 

…49頁 

14 令和３年度市営弥永住宅新築工事請負契約の一部変更について 

（議案第120号） 

…50頁 



１　福岡市公園条例の一部を改正する条例案（議案第 102 号） 

１ 改正理由 

市民等の利便性の向上を図るため、情報通信技術を利用する方法により工作物等を保管

した場合の公示の方法を変更するため、福岡市公園条例の一部を改正するもの。

２ 改正内容 

（１）工作物等を保管した場合の公示の方法の改正（第 22 条の３の改正）

都市公園を違法に占用している工作物等を保管した場合、都市公園法により公示をす

ることとされており、その方法については福岡市公園条例において規定し、また、その

掲示場所は工作物等が放置されていた公園の所管に応じ、市役所もしくは区役所の掲示

場と施行規則において規定している。 

今回、上記公示について、従来の各掲示場への掲示に加えて福岡市ホームページへの

掲載も行うこととし、そのための福岡市公園条例の改正を行うもの。 

３ 施行期日 

公布の日 

【参考】 

工作物等を保管した場合の公示事項（福岡市公園条例第 22 条の 2） 

(1) 保管した工作物等の名称又は種類、形状及び数量

(2) 保管した工作物等が放置されていた場所及び当該工作物等を除却し、又は除却させた日

(3) 当該工作物等の保管を始めた日及び保管の場所

(4) 上記の他、保管した工作物等を返還するため市長が必要と認める事項
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福岡市公園条例の一部を改正する条例案 新旧対照表 

福岡市公園条例（昭和33年福岡市条例第18号） 

※下線部が改正部分

旧 新 

（工作物等を保管した場合の公示の方法） 

第 22条の３ 法第 27条第５項の規定によ

る公示は、次に掲げる方法により行うも

のとする。 

(1) 前条各号に掲げる事項を、保管を始

めた日から起算して 14 日間、規則で定

める場所に掲示すること。

(2) 特に貴重と認められる工作物等に

ついては、前号に規定する公示の期間

が満了しても、なおその所有者等(法第

27 条第 5 項に規定する所有者等をい

う。)の氏名及び住所を知ることができ

ないときは、当該公示の要旨を福岡市

公報又は新聞紙に掲載すること。

（工作物等を保管した場合の公示の方法） 

第 22条の３ 法第 27条第５項の規定によ

る公示は、次に掲げる方法により行うも

のとする。 

(1) 前条各号に掲げる事項を、保管を始

めた日から起算して 14 日間、福岡市ホ

ームページに掲載し、及び規則で定め

る場所に掲示すること。 

(2) 特に貴重と認められる工作物等に

ついては、前号に規定する公示の期

間が満了しても、なおその所有者等

(法第 27 条第 5 項に規定する所有者

等をいう。)の氏名及び住所を知るこ

とができないときは、当該公示の要

旨を福岡市公報又は新聞紙に掲載す

ること。
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２ 福岡市屋外広告物条例の一部を改正する条例案（議案第 103 号） 

１ 改正理由 

市民等の利便性の向上を図るため、情報通信技術を利用する方法により広告物等を保管

した場合の公示を行うために必要な事項を定める等の必要があるため、福岡市屋外広告物

条例の一部を改正するもの。 

２ 改正内容 

（１）許可証票の貼付等の廃止（第 12 条の改正）

広告物等が許可を受けて適正に表示されていることを明らかにするため、現在、許可

証票の貼付等を規定しているが、地理情報システム（ＧＩＳ）と連携した福岡市屋外広

告物管理システムにより、容易に許可状況の把握が可能となっていることを踏まえ、当

該規定を廃止するもの。 

（２）広告物等を保管した場合の公示の方法の改正（第 18 条の改正）

条例に違反して電柱等に表示されているはり札等を除却し、保管した場合の公示の

方法として、現在、区役所掲示場への掲示を規定しているが、福岡市ホームページへ

の掲載も行うこととし、当該規定を改正するもの。 

３ 施行期日 

公布の日 

【参考】 

許可証票及び許可印  

広告物等を保管した場合の公示事項（第 17 条) 

（１）保管した広告物又は掲出物件の名称又は種類及び数量

（２）保管した広告物が表示され、又は保管した掲出物件が設置されていた場所及び当該広

告物又は当該掲出物件を除却し、又は除却させた日 

（３）当該広告物又は当該掲出物件の保管の場所

（４）前３号に掲げるもののほか、保管した広告物又は掲出物件を返還するため市長が必要

と認める事項 
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福岡市屋外広告物条例の一部を改正する条例案 新旧対照表 

○福岡市屋外広告物条例（昭和 47 年福岡市条例第 60 号） ※下線部が改正部分

旧 新 

第１条～第11条 略 

（許可の表示等） 

第12条 第５条第１項の規定による許可又は

第10条第３項の規定による許可の更新を受

けた者は、当該許可又は許可の更新に係る

広告物又は掲出物件に、規則で定めるとこ

ろにより許可の証票を貼付し、又は許可印

を受けなければならない。 

２ はり紙、はり札の類については、その広

告面に当該広告物を表示し、若しくは管理

する者の氏名又は名称、住所及び連絡先を

表示しておかなければならない。 

第13条～第17条 略 

（広告物又は掲出物件を保管した場合の公

示の方法） 

第18条 法第８条第２項の規定による公示は

、次に掲げる方法により行うものとする。 

(1) 前条各号に掲げる事項を、公示の日

から起算して２週間（法第７条第４項の

規定により除却された広告物について

は、２日間）、保管した広告物が表示さ

れ、又は保管した掲出物件が設置されて

いた場所を管轄する区役所の掲示場に

掲示すること。

(2) 略

以下略 

第１条～第11条 略 

（削る） 

（はり紙等の表示） 

第12条 はり紙、はり札の類については、そ

の広告面に当該広告物を表示し、若しくは

管理する者の氏名又は名称、住所及び連絡

先を表示しておかなければならない。 

第13条～第17条 略 

（広告物又は掲出物件を保管した場合の公

示の方法） 

第18条 法第８条第２項の規定による公示は

、次に掲げる方法により行うものとする。 

(1) 前条各号に掲げる事項を、公示の日

から起算して２週間（法第７条第４項の

規定により除却された広告物について

は、２日間）、福岡市ホームページに掲

載し、及び保管した広告物が表示され、

又は保管した掲出物件が設置されてい

た場所を管轄する区役所の掲示場に掲

示すること。

(2) 略

以下略 

-4-



-5-



３．福岡市建築関係手数料条例の一部を改正する条例案（議案第１０４号） 

マンションの管理の適正化の推進に関する法律、建築基準法及び⻑期優良住宅の普及の促
進に関する法律の⼀部改正に伴い、福岡市建築関係⼿数料条例の⼀部を改正するもの。

１ マンションの管理の適正化の推進に関する法律の改正関係 

（１）理由

マンションの管理の適正化の推進に関する法律の⼀部改正に伴い、マンション管理計画
の認定制度が新たに創設されたことから、管理計画の認定申請⼿数料等について定める必
要があるため、福岡市建築関係⼿数料条例の⼀部を改正するもの。
→福岡市建築関係手数料条例第 2 条及び別表第 11 の追加

（２）施行期日

令和 4 年 7 ⽉ 1 ⽇

２ 建築基準法の改正関係 

（１）理由

建築基準法の⼀部改正に伴い、引⽤条項の整理のため、福岡市建築関係⼿数料条例の⼀
部を改正するもの。
→福岡市建築関係手数料条例別表第１の改正

（２）施行期日

公布の⽇

３ 長期優良住宅の普及の促進に関する法律の改正関係 

（１）理由

⻑期優良住宅の普及の促進に関する法律の⼀部改正に伴い、建築⾏為を伴わない既存住
宅の認定制度が新たに創設されることから、⻑期優良住宅建築等計画の認定申請⼿数料に
ついて改正する必要があるため、福岡市建築関係⼿数料条例の⼀部を改正するもの。
→福岡市建築関係手数料条例別表第５の改正

（２）施行期日

令和 4 年 10 ⽉ 1 ⽇
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別紙１ 

マンションの管理の適正化の推進に関する法律の一部改正に伴う

福岡市建築関係手数料条例の一部の改正について 

１ マンション管理適正化法改正の概要 

・マンション管理適正化法の一部改正により、一定の水準を満たすマンションの管理計画を地方公共

団体が認定する制度が運用開始

（制度実施に必要となる福岡市マンション管理適正化推進計画は令和４年３月に策定）

・市が一定の水準を満たすマンション管理計画を認定することにより、マンションの管理意識・管理水

準の向上や良質な居住環境の確保を図る 

※マンションの管理の適正化の推進に関する法律の改正

公布：令和２年６月 24 日公布

施行：令和４年４月１日施行

２ 福岡市建築関係手数料条例の一部改正の概要 

別表に、マンション管理計画の認定申請等に対する審査手数料を新たに追加するもの 

（第 2条及び別表第 11 関係） 

○申請方法 ①市へ直接申請する方法と②事前確認※を受けたうえで市に申請する方法の２パターン

※事前確認：管理組合が市に管理計画の認定申請を行う前に、国が指定するマンション管理適正化

推進センターへ認定基準の適合状況を確認するもの 

○申請方法毎の手数料（長期修繕計画が１つの場合）

○手数料一覧

手続き 事前確認 長期修繕計画が１つの場合 ※１ 
長期修繕計画が２つ以上の場合の 

１計画あたりの加算額 

認定申請 
または更新 

①なし 23,500 円 11,500 円 

②あり ※２ 3,500 円 ※３ 1,500 円 

認定計画の 
変更 

※４

－ 

管理組合の運営 4,300 円 2,000 円 

管理規約 3,600 円 2,000 円 

管理組合の経理 4,200 円 2,200 円 

長期修繕計画 8,700 円 3,900 円 

その他（市独自項目を含む） 2,700 円 1,400 円 

※１：長期修繕計画とは、マンション管理計画の中の大規模修繕等に関する計画であり、例えば対象となる建物が複数

ある場合、棟ごとに作成されるもの 

※２：20,000 円、※３：10,000 円を、別途、マンション管理適正化推進センターへ支払い

※４：手数料は変更する部分のみ

３ 改正条例の施行期日 

令和４年７月１日（管理計画認定制度を同日運用開始）
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別紙 2
建築基準法の一部改正に伴う 

福岡市建築関係手数料条例の一部改正について 

１ 建築基準法改正の概要 

建築基準法において、応急仮設建築物及び応急的な⽤途変更を⾏った建築物について存続期間を
１年毎に延期可能とするなどの改正が実施されたもの。

２ 福岡市建築関係手数料条例の一部改正の概要 

建築基準法の改正により、引⽤条項に項ずれ及び号ずれが⽣じたため、所要の改正を⾏うもの。 
（別表第１関係） 

条例改正の内容 

○別表第１ 仮設建築物及び⼀時的な⽤途変更を⾏う建築物の許可に係る申請⼿数料を定める
条⽂等の引⽤条項についての整理を⾏う。

引用条項の改正内容 

旧 新 概  要 

法第 52 条第１項第 6 号 法第 52 条第１項第８号 市街化調整区域内の
容積率

法第 85 条第 5 項 法第 85 条第 6 項 存続期間１年以内の
仮設建築物等

法第 85 条第 6 項 法第 85 条第 7 項 存続期間１年超の
仮設建築物等

法第 87 条の 3 第 5 項 法第 87 条の 3 第 6 項 １年以内の⽤途変更等

法第 87 条の 3 第 6 項 法第 87 条の 3 第 7 項 １年を超える⽤途変更等

３ 改正条例の施行期日 

公布の⽇
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別紙 3

長期優良住宅の普及の促進に関する法律の一部改正に伴う 

福岡市建築関係手数料条例の一部改正について 

１ 長期優良住宅法改正の概要 

⻑期優良住宅の普及の促進に関する法律の⼀部改正（以下、⻑期優良住宅法という）によ
り、建築⾏為を伴わない既存住宅の認定制度が新設される。

※⻑期優良住宅の普及の促進に関する法律の改正
公布：令和３年５⽉ 28 ⽇
施⾏：令和４年 10 ⽉１⽇

２ 福岡市建築関係手数料条例の一部改正の概要 

建築⾏為を伴わない既存住宅の認定制度が新設されることにより、当該認定申請に対する
審査の⼿数料について改正する。（別表第５関係）

条例改正の内容 

○別表第５に⻑期優良住宅法第５条第６項及び第７項についての認定申請⼿数料を追加する。 
※⻑期優良住宅法第 5 条に追加される第 6 項及び第 7 項について

・第 6 項は⼾建住宅等の建築⾏為を伴わない既存住宅の認定申請に関して
・第 7 項は区分所有住宅の建築⾏為を伴わない既存住宅の認定申請に関して

○建築⾏為を伴わない既存住宅の認定申請に対する審査の⼿数料については、増改築の認定
申請⼿数料として既に定めている「既存の⼀⼾建て住宅の場合」「既存の共同住宅等の場合」 
を適⽤する。
【⼿数料の例】

増改築⼀⼾建て住宅の場合           13,000 円
建築⾏為を伴わない既存の⼀⼾建て住宅の場合  13,000 円 ※今回追加

３ 改正条例の施行期日 

令和 4 年 10 ⽉ 1 ⽇

従来の認定対象 

新 築 増改築 

今回新設される認定対象 

建築行為なし 

+ 
新築工事 増改築工事 
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別紙 4

福岡市建築関係手数料条例（平成12年福岡市条例第13号）新旧対照表 

現行 改正後（案） 

第１条（略） 第１条（略） 

 （手数料を徴収する事務） 

第２条 手数料を徴収する事務、手数料の名称及びそ

の金額は、次の各号に掲げる区分に応じ、当該各号

に定めるとおりとする。この場合において、当該手

数料の金額は、特に定めがあるものを除き、１件に

ついての金額とする。 

(1)～(10)（略） 

２ 前項に定めるもののほか、次の各号のいずれかの

規定による申出に係る計画が、建築基準法に基づく

構造計算適合性判定に準じた審査を要する場合は、

同項第５号、第７号、第９号又は第10号に定める手

数料の金額に、それぞれ別表第11に定める手数料の

金額に100分の110を乗じて得た金額を加算するもの

とする。 

(1)～(4)（略） 

（手数料を徴収する事務） 

第２条 手数料を徴収する事務、手数料の名称及びそ

の金額は、次の各号に掲げる区分に応じ、当該各号

に定めるとおりとする。この場合において、当該手

数料の金額は、特に定めがあるものを除き、１件に

ついての金額とする。 

(1)～(10)（略） 

(11) マンションの管理の適正化の推進に関する法

律（平成12年法律第149号）関係の手数料 別表第

11 

２ 前項に定めるもののほか、次の各号のいずれかの

規定による申出に係る計画が、建築基準法に基づく

構造計算適合性判定に準じた審査を要する場合は、

同項第５号、第７号、第９号又は第10号に定める手

数料の金額に、それぞれ別表第12に定める手数料の

金額に100分の110を乗じて得た金額を加算するもの

とする。 

(1)～(4)（略） 

第３条～第７条（略） 第３条～第７条（略） 

附 則（略） 附 則（略） 

別表第１ 別表第１ 

事務 名称 ⾦額
（略）

17の2 法第52条第
1項第6号の規定に
より定めた建築物
の容積率及び法第
53条第1項第6号の
規定により定めた
建築物の建蔽率に
関する特例の認定
の申請に対する審
査

（略） （略）

（略）

事務 名称 ⾦額
（略）

17の2 法第52条第
1項第8号の規定に
より定めた建築物
の容積率及び法第
53条第1項第6号の
規定により定めた
建築物の建蔽率に
関する特例の認定
の申請に対する審
査

（略） （略）

（略）
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別紙 4

35 法第85条第5項
の規定に基づく仮
設興⾏場等の建築
の許可の申請に対
する審査

（略） （略）

35の2 法第85条第
6項の規定に基づ
く仮設興⾏場等の
建築の許可の申請
に対する審査

（略） （略）

（略）
42の2 法第87条の

3第5項の規定に基
づく⽤途を変更し
て⼀時的に興⾏場
等として使⽤する
建築物の使⽤の許
可の申請に対する
審査

（略） （略）

42の3 法第87条の
3第6項の規定に基
づく⽤途を変更し
て⼀時的に特別興
⾏場等として使⽤
する建築物の使⽤
の許可の申請に対
する審査

（略） （略）

備考（略） 

35 法第85条第6項
の規定に基づく仮
設興⾏場等の建築
の許可の申請に対
する審査

（略） （略）

35の2 法第85条第
7項の規定に基づく
仮設興⾏場等の建
築の許可の申請に
対する審査

（略） （略）

（略）
42の2 法第87条の

3第6項の規定に基
づく⽤途を変更し
て⼀時的に興⾏場
等として使⽤する
建築物の使⽤の許
可の申請に対する
審査

（略） （略）

42の3 法第87条の
3第7項の規定に基
づく⽤途を変更し
て⼀時的に特別興
⾏場等として使⽤
する建築物の使⽤
の許可の申請に対
する審査

（略） （略）

備考（略） 

別表第２～別表第４ （略） 別表第２～別表第４ （略） 
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別紙 4

別表第５ 別表第５ 

事務 名称 金額 

1 長期優良住

宅の普及の促

進に関する法

律（以下この

表において

「法」とい

う。）第5条第

1項から第5項

までの規定に

基づく長期優

良住宅建築等

計画

  の認定の

申請に対する

審査 

（略） (1) 新築の一戸建ての住

宅（人の居住の用以外の

用に供する部分を有しな

いものに限る。以下この

表において同じ。）の場

合 

59,000円（住宅の品質

確保の促進等に関する法

律（平成11年法律第81号）

第6条の2第5項の確認書

若しくは住宅性能評価書

又はこれらの写しを添付

して申請した長期優良住

宅建築等計画

（以

下この表において「事前

確認済計画」という。）

については、9,500円） 

(2)～(4) （略） 

2 法第8条第1

項の規定に基

づく長期優良

住宅建築等計

画

の変更

の認定の申請

に対する審査

（3の項の適

用を受けるも

のを除く。） 

（略） （略） 

3（略） （略） （略） 

事務 名称 金額 

1 長期優良住

宅の普及の促

進に関する法

律（以下この

表において

「法」とい

う。）第5条第

1項から第5項

までの規定に

基づく長期優

良住宅建築等

計画又は同条

第6項及び第7

項の規定に基

づく長期優良

住宅維持保全

計画の認定の

申請に対する

審査 

（略） (1) 新築の一戸建ての住

宅（人の居住の用以外の

用に供する部分を有しな

いものに限る。以下この

表において同じ。）の場

合 

59,000円（住宅の品質

確保の促進等に関する法

律（平成11年法律第81号）

第6条の2第5項の確認書

若しくは住宅性能評価書

又はこれらの写しを添付

して申請した長期優良住

宅建築等計画又は長期優

良住宅維持保全計画（以

下この表において「事前

確認済計画」という。）

については、9,500円） 

(2)～(4) （略） 

2 法第8条第1

項の規定に基

づく長期優良

住宅建築等計

画又は長期優

良住宅維持保

全計画の変更

の認定の申請

に対する審査

（3の項の適

用を受けるも

のを除く。） 

（略） （略） 

3（略） （略） （略） 
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別紙 4

4 法第10条の

規定に基づく

長期優良住宅

建築等計画 

 の認定を受

けた地位の承

継の承認の申

請に対する審

査 

長期優良

住宅建築

等計画 

 の認定

を受けた

地位の承

継の承認

申請手数

料 

（略） 

5 （略） （略） （略） 

備考 （略） 

4 法第10条の

規定に基づく

長期優良住宅

建築等計画又

は長期優良住

宅維持保全計

画の認定を受

けた地位の承

継の承認の申

請に対する審

査 

長期優良

住宅建築

等計画又

は長期優

良住宅維

持保全計

画の認定

を受けた

地位の承

継の承認

申請手数

料 

（略） 

5 （略） （略） （略） 

備考 （略） 

別表第６～別表第10 （略） 別表第６～別表第10 （略） 

別表第11 

事務 名称 ⾦額

1 マンション
の管理の適正
化の推進に関
する法律（以
下この表にお
いて「法」と
いう。）第5条
の3第1項の
規定に基づく
管理計画の認
定（認定の更
新を含む。）の
申請に対する
審査

管理計画
に関する
認定申請
⼿数料

(1) ⻑期修繕計画（マンシ
ョンの管理の適正化の推
進に関する法律施⾏規則
（平成13年国⼟交通省令
第110号）第1条の2第1項
第2号に規定する⻑期修
繕計画をいう。以下この
表において同じ。）の数が
1の管理計画の場合

23,500円（法第5条の4
各号に掲げる基準に適合
することについて、あら
かじめ法第91条に規定す
るマンション管理適正化
推進センターによる事前
確認を受けた管理計画
（以下この表において
「事前確認済計画」とい
う。）については、3,500
円）
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別紙 4

(2) ⻑期修繕計画の数が
２以上の管理計画の場合

23,500円と１を超える
⻑期修繕計画の数に
11,500円を乗じて得た額
との合計額（事前確認済
計画については、3,500
円と１を超える⻑期修繕
計画の数に1,500円を乗
じて得た額との合計額）

2 法第5条の7
第1項の規定
に基づく管理
計画の変更の
認定の申請に
対する審査

管理計画
に関する
変更認定
申請⼿数
料

(1) 変更認定申請に係る
管理組合（法第2条第3号
に規定する管理組合をい
い、管理計画の変更を求
めるものに限る。以下こ
の表において同じ。）の数
が１の管理計画の場合

次に掲げる変更の認定
に係る事項の区分に応
じ、それぞれ次に定める
⾦額の合計額
ア 管理組合の運営に関

する事項 4,300円
イ 管理規約に関する事

項 3,600円
ウ 管理組合の経理に関

する事項 4,200円
エ ⻑期修繕計画に関す

る事項 8,700円
オ その他の事項

2,700円
(2) 変更認定申請に係る

管理組合の数が２以上の
管理計画の場合

次に掲げる変更の認定
に係る事項の区分に応
じ、それぞれ次に定める
⾦額の合計額
ア 管理組合の運営に関

する事項 4,300円と
１を超える管理組合
（当該事項について変
更を求めるものに限
る。）の数に2,000円を
乗じて得た額との合計
額
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別紙 4

イ 管理規約に関する事
項 3,600円と１を超
える管理組合（当該事
項について変更を求め
るものに限る。）の数に
2,000円を乗じて得た
額との合計額

ウ 管理組合の経理に関
する事項 4,200円と
１を超える管理組合
（当該事項について変
更を求めるものに限
る。）の数に2,200円を
乗じて得た額との合計
額

エ ⻑期修繕計画に関す
る事項 8,700円と１
を超える管理組合（当
該事項について変更を
求めるものに限る。）の
数に3,900円を乗じて
得た額との合計額

オ その他の事項
2,700円と１を超える
管理組合（当該事項に
ついて変更を求めるも
のに限る。）の数に
1,400円を乗じて得た
額との合計額

別表第11 （略） 別表第12 （略） 

以下 （略） 以下 （略） 
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長期優良住宅の普及の促進に関する法律（平成25年法律第87号）（傍線部分は改正部分） 

改正前 改正後 

第一条～第四条 (略) 

（長期優良住宅建築等計画の認定） 

第五条 

１～５ (略) 

(新設) 

(新設) 

(以下略) 

第一条～第四条 (略) 

（長期優良住宅建築等計画等の認定） 

第五条 

１～５ (略) 

６ 住宅（区分所有住宅を除く。以下この項において同 

じ。）のうちその構造及び設備が長期使用構造等に 

該当すると認められるものについて当該住宅の所有 

者その他当該住宅の維持保全の権原を有する者（以 

下この項において「所有者等」という。）において 

長期優良住宅として維持保全を行おうとする場合に 

は、当該所有者等は、国土交通省令で定めるところ 

により、当該住宅の維持保全に関する計画（以下「長 

期優良住宅維持保全計画」という。）を作成し、所 

管行政庁の認定を申請することができる。 

7 区分所有住宅のうちその構造及び設備が長期使用構 

造等に該当すると認められるものについて当該区分 

所有住宅の管理者等において長期優良住宅として維 

持保全を行おうとする場合には、当該管理者等は、国 

土交通省令で定めるところにより、長期優良住宅維持 

保全計画を作成し、所管行政庁の認定を申請すること 

ができる。 

(以下略) 

参考資料 
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４．福岡市建築基準法施行条例の一部を改正する条例案（議案第 105 号） 

１ 建築基準法改正の概要 

建築基準法において、応急仮設建築物及び応急的な⽤途変更を⾏った建築物について存続
期間を１年毎に延期可能とする改正が実施されたもの。

２ 福岡市建築基準法施行条例の一部改正の概要 

建築基準法の改正により、引⽤条項に項ずれが⽣じたため、所要の改正を⾏うもの。
（条例第 36 条）

条例改正の内容 

○条例第 36 条 仮設建築物及び⼀時的な⽤途変更を⾏う建築物に対する制限の緩和を
定める条⽂の引⽤条項についての整理を⾏う。

引用条項の改正内容 

旧 新 概  要 

法第 85 条第 5 項 法第 85 条第 6 項 存続期間１年以内の
仮設建築物等

法第 85 条第 6 項 法第 85 条第 7 項 存続期間１年超の
仮設建築物等

法第 87 条の 3 第 5 項 法第 87 条の 3 第 6 項 １年以内の⽤途変更等

法第 87 条の 3 第 6 項 法第 87 条の 3 第 7 項 １年を超える⽤途変更等

３ 改正条例の施行期日 

公布の⽇
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別紙１

福岡市建築基準法施行条例（平成19年福岡市条例第29号）新旧対照表

現行 改正後（案） 

第１条～第35条 （略） 第１条～第35条 （略） 

（仮設興行場等に対する制限の緩和） （仮設興行場等に対する制限の緩和） 

第36条 法第85条第５項前段又は第６項前段の

規定による許可を受けた仮設興行場等及び法

第87条の３第５項前段又は第６項前段の規定

による許可を受けた建築物については、第３

章から前章までの規定は、適用しない。 

第36条 法第85条第６項前段又は第７項前段の

規定による許可を受けた仮設興行場等及び法

第87条の３第６項前段又は第７項前段の規定

による許可を受けた建築物については、第３

章から前章までの規定は、適用しない。 

第37条～第39条 （略） 第37条～第39条 （略） 
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５．福岡市地区計画及び集落地区計画の区域内における建築物の制限に 

関する条例の一部を改正する条例案（議案第 106 号） 

１ 理由 

 令和４年２月に都市計画決定告示した博多駅前三丁目地区地区計画における建築物の

制限について、建築基準関係規定として建築確認審査の対象とするため、福岡市地区計

画及び集落地区計画の区域内における建築物の制限に関する条例（以下「地区計画条例」

という。）の一部を改正するもの。

２ 概要 

 博多駅前三丁目地区地区計画においては、都市計画法の規定に基づく地区整備計画と

して、建築物に関する制限（建築物等の用途の制限、壁面の位置の制限等）を定めてい

る。 

 この制限の一部を建築基準法（第６８条の２第１項）に基づく地区計画条例の規定と

して、以下のとおり定めるもの。 

（１）別表第１に、本条例が適用される区域として博多駅前三丁目地区地区整備計画区

域を追加する。 

（２）別表第２に、博多駅前三丁目地区地区整備計画区域内の建築物に関する制限を定

めるもの。 

 なお、当該地区計画については、令和３年 12 月福祉都市委員会に報告の後、都市計画

審議会に諮問し、承認する旨の答申を受け、令和４年２月都市計画決定告示されている。 

３ 施行期日 

 公布の日 

（参考）都市計画決定手続きと決定内容を条例化するまでの流れ

建

築

条

例

化

今回 

決
定
内
容
を
条
例
化
※

都市計画決定手続き 

地

区

計

画

原

案

の

縦

覧

福
祉
都
市
委
員
会
報
告

都
市
計
画
審
議
会
付
議

都
市
計
画
決
定
・
告
示

地
区
計
画
案
の
公
告
・
縦
覧

※地区整備計画において建築物の制限として定めた

事項のうち、条例化できる事項を条例化する。

福
祉
都
市
委
員
会
報
告

Ｒ４．２ Ｒ３．１２ Ｒ３．９ Ｒ４．２ 
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（旧）

名称 区域

（略）

別表第１（抄）新旧対照

美野島四丁目地区地区整備計画区域
福岡広域都市計画地区計画美野島四丁目地区地区計画の区
域のうち、地区整備計画が定められた区域

（略）

博多駅中央街地区地区整備計画区域
福岡広域都市計画地区計画博多駅中央街地区地区計画の区
域のうち、地区整備計画が定められた区域
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（新）

名称 区域

（略）

追加 博多駅前三丁目地区地区整備計画区域
福岡広域都市計画地区計画博多駅前三丁目地区地区計画
の区域のうち、地区整備計画が定められた区域

美野島四丁目地区地区整備計画区域
福岡広域都市計画地区計画美野島四丁目地区地区計画の
区域のうち、地区整備計画が定められた区域

（略）

博多駅中央街地区地区整備計画区域
福岡広域都市計画地区計画博多駅中央街地区地区計画の
区域のうち、地区整備計画が定められた区域
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別表第２（抄）新旧対照

（新）　

オ

（ア） （イ） （ア） （イ）

平方メート
ル

博多駅中央街地区地区
整備計画区域

美野島四丁目地区地区
整備計画区域

追
加

⑴ 風俗営業及び店舗型性風
　俗特殊営業に供する建築物
⑵ 建築物の最上階及びその
　直下階以外の部分を法別表
　第２（い）項第１号から第
　３号までに掲げる用途に供
　する建築物
⑶ 法別表第２（へ）項第２
　号及び（と）項第３号に掲
　げる工場

（従前と内容の変更がないため省略）

（略）

博多駅前三丁目地区地
区整備計画区域

再
開
発
等
促
進
区

南
ゾ
ー

ン

（従前と内容の変更がないため省略）

（略）

北
ゾ
ー

ン

⑴ 風俗営業及び店舗型性風
　俗特殊営業に供する建築物
⑵ 建築物の最上階及びその
　直下階以外の部分を法別表
　第２（い）項第１号から第
　３号までに掲げる用途に供
　する建築物
⑶ 法別表第２（へ）項第２
　号及び（と）項第３号に掲
　げる工場

建築物の容積率
の最高限度

建築物の敷
地面積の最
低限度

計画地区

ア イ

（略）

エ

建築してはならない建築物 建築物の建蔽率
の最高限度
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ク ケ

（ア） （ウ）

メートル

2

2

２　建築物の外壁若しく
　はこれに代わる柱又は
　建築物に附属する門若
　しくは塀で高さ2メート

ルを超えるもの

4（地盤
面からの
高さが5
メートル
を超える
建築物の
部分に
あっては、
1.5）

2

2

2

建築物の外壁若しくはこれ
に代わる柱又は建築物に附
属する門若しくは塀で高さ2
メートルを超えるもの（敷
地面積が500平方メートル未
満の建築物、地盤面からの
高さが2.5メートルを超える
建築物の部分及び歩廊、渡
り廊下その他これらに類す
る建築物の部分で歩行者の
利便に供するものを除
く。）

⑴ 市道博多駅前57
　号線との敷地境界線

⑵ 市道博多駅前58
　号線（都市計画の計
　画図において2メート

ルの壁面の位置の制
　限がある旨の表示が
　なされている部分に
　接する部分に限る。）
　との敷地境界線

１　建築物の外壁若しく
　はこれに代わる柱又は
　建築物に附属する門若
　しくは塀で高さ2メート

ルを超えるもの（地盤
　面からの高さが2.5メー

トルを超える建築物の
　部分及び歩廊、渡り廊
　下その他これらに類す
　る建築物の部分で歩行
　者の利便に供するもの
　を除く。）

⑴ 広場Ａ、広場Ｄ、広場
　Ｅ及び広場Ｆ並びに歩行者
　用通路１号及び歩行者用通
　路２号の区域内の部分（床
　面（屋外の１階部分に設置
　されるものにあっては、地
　盤面）からの高さが5メート

ルを超える建築物の部分及
　びこれを支える柱で広場の
　利用上又は歩行者の通行上
　支障がないもの並びに階段
　等を除く。）
⑵ 広場Ｂの区域内の部分
　（床面からの高さが2.5メー

トルを超える建築物の部分
　及びこれを支える柱で広場
　の利用上支障がないもの並
　びに階段等を除く。）
⑶ 広場Ｃの区域内の部分
　（床面（屋外の１階部分に
　設置される広場にあっては、
　地盤面）からの高さが2.5メ
　ートルを超える建築物の部
　分及びこれを支える柱で広
　場の利用上支障がないもの
　並びに階段等を除く。）

広場Ｇ及び広場Ｈ並びに歩行者
用通路３号の区域内の部分（床
面(屋外の１階部分に設置され
るものにあっては、地盤面）か
らの高さが5メートルを超える
建築物の部分及びこれを支える
柱で広場の利用上又は歩行者の
通行上支障がないもの並びに階
段等を除く。）

⑶ 市道博多駅前60
　号線（都市計画の計
　画図において2メート

ルの壁面の位置の制
　限がある旨の表示が
　なされている部分に
　接する部分に限る。）
　との敷地境界線

市道博多駅前線（都市計
画の計画図において4
メートルの壁面の位置の
制限がある旨の表示がな
されている部分に接する
部分に限る。）との敷地
境界線

⑵ 市道博多駅前60
　号線（都市計画の計
　画図において2メート

ルの壁面の位置の制
　限がある旨の表示が
　なされている部分に
　接する部分に限る。）
　との敷地境界線

⑴ 市道博多駅前57
　号線（都市計画の計
　画図において2メート

ルの壁面の位置の制
　限がある旨の表示が
　なされている部分に
　接する部分に限る。）
　との敷地境界線

建築物の高
さの最高限
度

（イ）

外壁等の面から敷地境界線までの距離の最低限度 壁等を建築してはならない部分

（略）

キ
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200
70

200
70

200
70

200
70

200
60

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

P

第3号西部墓園

第6号今宿自転車駐車場

クリーンパーク
西部工場

西九州自動車道

新西部水処理センター

九州旅客鉄道筑肥
線　

      （今宿～周船
寺）

九州旅
客鉄道

筑肥線

（40-130）

（40
-81）

16

5440

16

12
16

29

16
25

18

17

17

17

71

17

16

16

16

16

16

16

16

50

50

22

18
18

18

17

25

18

17

17

36

17

16

40

16

16

17

27

今宿駅南線

田尻通線

千
里
太
郎
丸
線

女原田尻線

横浜田尻線

徳永通線

伊都区画整理駅前線

伊都区画整理駅北線
今宿周

船寺線

周船寺駅前線

女原通線

伊都区画整理駅南線

今宿通線

線
宿
今
原
女

今宿徳永線

今
宿
横
浜
線

周船寺田尻線

学園通線

福岡前
原線

六本
松周船

寺線

拾六町橋本
線

今宿駅前1号線
今宿駅前2号線

3.4.1-135

3.1

3.4.1-146  
3.5.1-147  

3.4.1-182  

7.7

3.4.1-197  

3.4.1 -62   

3.4.1-156  

3.4.1-136  

3.4.1-157  

3.3.1-177

3.3.1-178
3.4.1
-58

3.4.1-145  

3.4.1-195  

3.1.1-194  

3.4
.1-
17
9

3.4.1-181

3.4.1-180  

3.4.1-61  

3.4.1-196  

3.2.1-17

1.4
.1-6

3.1.1
-3

戸建

戸建

戸建

戸建

戸建

戸建

1M

1M

1M

1M

1M

1M

1M

1M

1M

1M 1M
1M

1M

1M

1M

1M1M

200
60

10
5

150
60

150
60

80
50

80
50

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
60

200
80

200
80

200
60

200
60

100
60

100
60

100
60

100
60

300
80

200
60

200
60

200
60

100
50

80
50

150
60

150
60

150
60

200
60

200
60

200
60

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

80
50

150
60

150
60

200
60

100
60

今津運動公園

今山

拾六町

生の松原海岸
森林公園

野方
野方西

金印公園

生松台中央公園

2-2-931

2-2-909

2-2-948

6-5-2

2-2-918

3-3-113

2-2-915

2-2-831

2-2-830

2-2-940

2-2-867

2-2-939

2-2-941

2-2-844

2-2-945 3-3-104

2-2-922

2-2-901

3-3-879
2-2-880

3-

4-4-5

2-2-829

2-2-84

2-2-896

2-2-942

3-3-105

7-5-5

8-2-1

西

糸

島

市

伊都土地区画整理

田尻土地区画整理

元岡土地区画整理

「測量法に基づく国土地理院長承認（複製）R 2KUf 13」 
「本製品を複製する場合には、国土地理院の長の承認を得なければならない。」 

Urbanization Promotion Area  and  Urbanization  Control  Area

Class  One  Exclusive  Zone  For  Low-Rise  Residences  (Maximum  Height  of  Buildings  Restricted  to  10m) 

Class  Two  Exclusive  Zone  For  Low-Rise  Residences  (Maximum  Height  of  Buildings  Restricted  to  10m)

Class  One  Exclusive  Zone  For  Medium  and  High-Rise  Residences

Class  Two  Exclusive  Zone  For  Medium  and  High-Rise  Residences

Class  One  Residential  Zone

Class  Two  Residential  Zone

Semi-Residential  Zone

Minimum  Site  Area

Neighborhood  Commercial  Zone

Commercial  Zone

Semi-Industrial Zone

Industrial  Zone

Exclusive  Industry  Zone

Floor  Area  Ratio/Building  Area  Ratio

Minimum  Distance  Allowed  Between
Building  and  Boundary

Regulated  Single-family
Residential  Zone

Class  One  15m  Height  Zone

Special Use Zone

Class  Two  15m  Height  Zone

Class  One  20m  Height  Zone

Class  Two  20m  Height  Zone

Fire-Protection  District

High  Urbanization  Zone

Scenic  Zone

Special Green  Space  Conservation  Zone

Port  Zone

Agricultural  Zone  Reserved  in  The  Urbanization  Promotion  Area

Distribution  Business  Zone

Zone  to  be  Provided  with  Parking  Places

Urban  Planning  Project  Roads

Urban  Rapid-transit  Railroads

Parks, Green  Areas,  Plazas,  Cemeteries

Pumping  Station

The Other Urban Facilities

District  Planning  Area,  etc.

Urban  Development  Projects

Expressways

Rai lｗaｙs

Natural  Park  Area

City and District  Boundaries

Ward,Town and Vilage  Boundaries

Quasi-Fire  Protection  District

Public  Sewerage  Covered  District

Floor  Area  Ratio/Building  Area  Ratio（Urbanization Control Area）

Boundaries of areas with municipal urbanization control standards

U
se
  D
is
tr
ic
ts

凡 例 Legend
市 街 化 区 域 お よ び 市 街 化 調 整 区 域 界

第一種低層住居専用地域（高さの最高限度10M）

第二種低層住居専用地域（高さの最高限度10Ｍ）

第 一 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 二 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域

第 一 種 住 居 地 域

第 二 種 住 居 地 域

準 住 居 地 域

近 隣 商 業 地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

工 業 地 域

工 業 専 用 地 域

上 段 容 積 率 ・ 下 段 建 ぺ い 率

特 別 用 途 地 区

外 壁 の 後 退 距 離 の 最 低 限 度

最 低 敷 地 規 模
戸 建 住 環 境 形 成 地 区（ 特 別 用 途 地 区 ）

第 二 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 一 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 一 種 　 Ｍ 高 度 地 区

第 二 種 　 Ｍ 高 度 地 区

高 度 利 用 地 区

防 火 地 域

準 防 火 地 域

風 致 地 区

特 別 緑 地 保 全 地 区

生 産 緑 地 地 区

臨 港 地 区

流 通 業 務 地 区

駐 車 場 整 備 地 区

都 市 計 画 道 路

都 市 高 速 鉄 道

公 園 ・ 緑 地 ・ 広 場 ・ 墓 園

公 共 下 水 道 排 水 区 域

ポ ン プ 場

そ の 他 の 都 市 施 設

市 街 地 開 発 事 業

地 区 計 画 区 域 等

自 動 車 専 用 道 路

道鉄

自 然 公 園 区 域

界郡市

区 町 村 界

注）福岡市では、市街化調整区域の容積率、建ぺい率等について、
建築物の用途などに応じた緩和規定があります。

上段容積率・下段建ぺい率（市街化調整区域内）

指 定 区 域 区 分 界

用

途

地

域

15
15
20
20

200
60

1M
165m2
戸建

P

40
50
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50

40
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40
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40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

40
50

P

P

P

P P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P
PP

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

第2号三日月山墓園

福
岡
都
市
高
速
鉄
道
2号
線

第8号築港駐車場

第20号川端地下駐車場

第9号吉塚東口
自転車駐車場

第4号博多駅
中央駐車場

第11号天神中央
公園駐車場

第12号大橋自転車駐車場

第13号南福岡自転車駐車場

第5号井尻
自転車駐車場

第21号
福岡空港駅自転車駐車場

第19号福岡駅駐車場
天神バスターミナル

第3号天神地下駐車場
天神地下道1～12号

第17号天神自転車駐車場
福岡第1自動車駐車場

清川1丁目地区広1

第18号平尾駅
自転車駐車場

第1号
平尾霊園

第14号
高宮自転車駐車場
第26号高宮南緑地

第16号唐人町
自転車駐車場

第15号室見南自転車駐車場
第7号室見自転車駐車場

市街地改造

クリーンパーク
東部工場

福岡I.C

クリーン
パーク
臨海工場

東部水処理センター

福岡市中央卸売市場
新青果市場

和白水処理センター

西戸崎水処理センター

流通業務団地

九州旅客鉄道（株）
鹿児島本線

福岡市中央卸売市場
臨海市場

下川端東地区再開発

下川端地区再開発

中部汚泥再生
処理センター

中部水処理センター
千代地区再開発

博多駅前
バスターミナル

交広1

太宰府I.C

御笠川
浄化センター

福岡市中央卸売市場
鮮魚市場

天神地区再開発

渡辺通
地区再開発

高宮地区再開発

九

州

縦

貫

　
自

須恵スマートI.C

金山団地

西新地区再開発

藤崎バス
ターミナル

南部運動公園

福岡市葬祭場

姪浜車　　基地

西部水処理センター

古賀I.C

紙類等圧縮
梱包施設

藤崎
室見

姪浜

福岡都市
高速鉄道

1号線

天神

赤坂
大濠公園唐人町

西新

梅林

茶山

次郎丸

橋本

橋本
車　　基地 賀茂

野芥

桜坂

薬院

天神
天神南

別府

金山

福大前

七隈

渡辺通

福岡都市高速鉄道3号線

福岡都市高速鉄道3号線

中洲川端

呉服町

千代県庁口

箱崎九大前

貝塚

馬出九大
病院前

箱崎宮前

園

箱崎

博多

福岡空港

東比恵

山　

　陽
　

　新
　

　幹
　

　線

九州旅客鉄道（株）篠栗線

薬院大通
薬院大通り西

都市高速鉄道4号

西日本鉄道天神大牟田線

福
岡
都
市
高
速
鉄
道
1号
線

西
日

本鉄道貝
塚線
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（議案第 112 号） 

６．令和２年度市営箱崎ふ頭住宅新築工事請負契約の一部変更について 

契約件名  令和２年度市営箱崎ふ頭住宅新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和３年２月議会の

議決を経て契約した令和２年度市営箱崎ふ頭住宅新築工事請負契約に

係る契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項の規定により変更 

する必要が生じたので、議会の議決を求めるものである。 

契   約  令和３年２月22日 

変更（1 回目） 令和３年６月23日 

変更価額 

変更価額 655,286,500 円（59,571,500 円） 

元議決額 651,366,100 円（59,215,100 円） 

増額   3,920,400 円（   356,400 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  東部・占部建設工事共同企業体 

代表者・福岡市東区原田一丁目 1 番 21 号 

株式会社 東部産業 

・福岡市博多区石城町 12 番 5 号

占部建設 株式会社

○工事概要 鉄筋コンクリート造８階 62 戸建 １棟 

延面積  3,567.54 ㎡ 

○工 事 地 福岡市東区箱崎ふ頭三丁目 

○工  期 議決の翌日から 510 日間 

（令和３年２月 23 日から令和４年７月 17 日まで） 

○保証期間  受渡完了の日から２年間 
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（議案第 113 号） 

７．令和２年度市営下山門住宅（その１地区）新築工事請負契約の一部変更に 

ついて 

契約件名  令和２年度市営下山門住宅（その１地区）新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和３年２月議会の

議決を経て契約した令和２年度市営下山門住宅（その１地区）新築  

工事請負契約に係る契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項の 

規定により変更する必要が生じたので、議会の議決を求めるもので 

ある。 

契   約  令和３年２月22日 

変更（1 回目） 令和３年６月23日 

変更価額 

変更価額 674,734,500 円（61,339,500 円） 

元議決額 671,639,100 円（61,058,100 円） 

増額   3,095,400 円（   281,400 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  法城・オークス建設工事共同企業体 

代表者・福岡市南区長丘五丁目 4 番 1 号 

法城建設 株式会社 

・福岡市博多区山王二丁目 1 番 16 号

株式会社 オークス建設

○工事概要 鉄筋コンクリート造 10 階 60 戸建 １棟 

延面積  3,772.69 ㎡ 

○工 事 地 福岡市西区下山門団地 

○工  期 議決の翌日から 570 日間 

（令和３年２月 23 日から令和４年９月 15 日まで） 

○保証期間  受渡完了の日から２年間 
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（議案第 114 号） 

８．令和２年度市営下山門住宅（その２地区）新築工事請負契約の一部変更に 

ついて 

 

契約件名  令和２年度市営下山門住宅（その２地区）新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和３年２月議会の

議決を経て契約した令和２年度市営下山門住宅（その２地区）新築  

工事請負契約に係る契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項の 

規定により変更する必要が生じたので、議会の議決を求めるもので 

ある。 

契   約  令和３年２月22日 

変更（1 回目） 令和３年６月23日 

変更価額 

変更価額 840,739,900 円（76,430,900 円） 

元議決額 835,478,600 円（75,952,600 円） 

増額   5,261,300 円（   478,300 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  旭・岩堀建設工事共同企業体 

 

代表者・福岡市博多区博多駅南五丁目 10 番 13 号 

株式会社 旭工務店 

・福岡市南区若久二丁目 33 番 18 号 

株式会社 岩堀工務店 

 

○工事概要   鉄筋コンクリート造 10 階 80 戸建 １棟 

延面積  4,746.85 ㎡ 

 

○工 事 地   福岡市西区下山門団地 

 

○工  期   議決の翌日から 580 日間 

（令和３年２月 23 日から令和４年９月 25 日まで） 

 

○保証期間    受渡完了の日から２年間 
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（議案第 115 号） 

９．令和３年度市営壱岐住宅新築工事請負契約の一部変更について 

契約件名  令和３年度市営壱岐住宅新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和３年９月議会の

議決を経て契約した令和３年度市営壱岐住宅新築工事請負契約に係る

契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項の規定により変更する 

必要が生じたので、議会の議決を求めるものである。 

契   約  令和３年９月13日 

変更価額 

変更価額 994,178,900 円（90,379,900 円） 

元議決額 980,802,900 円（89,163,900 円） 

増額   13,376,000 円（ 1,216,000 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  柿原・岩崎・黒木建設工事共同企業体 

代表者・福岡市中央区薬院三丁目 4 番 21 号 

株式会社 柿原組 

・福岡市中央区西中洲 12 番 25 号

岩崎建設 株式会社

・福岡市中央区大手門一丁目 5 番 1 号

株式会社 黒木工務店

○工事概要 鉄筋コンクリート造 10 階 90 戸建 １棟 

延面積  5,179.27 ㎡ 

○工 事 地 福岡市西区壱岐団地 

○工  期 議決の翌日から 570 日間 

（令和３年９月 14 日から令和５年４月６日まで） 

○保証期間  受渡完了の日から２年間 

-45-



（議案第 116 号） 

10．令和３年度市営城浜住宅（その１地区）新築工事請負契約の一部変更に  

ついて 

契約件名  令和３年度市営城浜住宅（その１地区）新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和３年 12 月議会の

議決を経て契約した令和３年度市営城浜住宅（その１地区）新築工事

請負契約に係る契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項の規定に

より変更する必要が生じたので、議会の議決を求めるものである。 

契   約  令和３年12月24日 

変更価額 

変更価額 1,166,356,400 円（106,032,400 円） 

元議決額 1,155,000,000 円（105,000,000 円） 

増額    11,356,400 円（  1,032,400 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  博栄・東部・藤建設工事共同企業体 

代表者・福岡市博多区比恵町 2 番 1-203 号 

株式会社 博栄建設 

・福岡市東区原田一丁目 1 番 21 号

株式会社 東部産業

・福岡市南区井尻五丁目 8 番 5 号

株式会社 藤建設

○工事概要 鉄筋コンクリート造 12 階 96 戸建 １棟 

延面積  5,509.89 ㎡ 

○工 事 地 福岡市東区城浜団地 

○工  期 議決の翌日から 630 日間 

（令和３年 12 月 25 日から令和５年９月 15 日まで） 

○保証期間  受渡完了の日から２年間 
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（議案第 117 号） 

11．令和３年度市営ニュー堅粕住宅（その１地区）新築工事請負契約の 

一部変更について 

契約件名  令和３年度市営ニュー堅粕住宅（その１地区）新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和３年 12 月議会の

議決を経て契約した令和３年度市営ニュー堅粕住宅（その１地区）  

新築工事請負契約に係る契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項

の規定により変更する必要が生じたので、議会の議決を求めるもので 

ある。 

契   約  令和３年12月24日 

変更価額 

変更価額 1,311,277,000 円（119,207,000 円） 

元議決額 1,296,900,000 円（117,900,000 円） 

増額    14,377,000 円（  1,307,000 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  溝江・九州・香椎建設工事共同企業体 

代表者・福岡市中央区赤坂一丁目 9 番 20 号 

溝江建設 株式会社 

・福岡市博多区博多駅南一丁目 8 番 31 号

九州建設 株式会社

・福岡市東区千早二丁目 3 番 37 号

香椎建設 株式会社

○工事概要 鉄筋コンクリート造 14 階 95 戸建 １棟 

延面積  6,523.90 ㎡ 

○工 事 地 福岡市博多区堅粕二丁目 

○工  期 議決の翌日から 720 日間 

（令和３年 12 月 25 日から令和５年 12 月 14 日まで） 

○保証期間  受渡完了の日から２年間 
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（議案第 118 号） 

12．令和３年度市営ニュー堅粕住宅（その２地区）新築工事請負契約の 

一部変更について 

 

契約件名  令和３年度市営ニュー堅粕住宅（その２地区）新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和３年 12 月議会の

議決を経て契約した令和３年度市営ニュー堅粕住宅（その２地区）  

新築工事請負契約に係る契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項

の規定により変更する必要が生じたので、議会の議決を求めるもので 

ある。 

契   約  令和３年12月24日 

変更価額 

変更価額 1,065,658,000 円（96,878,000 円） 

元議決額 1,052,700,000 円（95,700,000 円） 

増額    12,958,000 円（ 1,178,000 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  日建・上村・未来図建設工事共同企業体 

 

代表者・福岡市中央区六本松三丁目 16 番 33 号 

日建建設 株式会社 

・福岡市博多区住吉四丁目 3 番 2 号 

上村建設 株式会社 

・福岡市南区野間二丁目 7 番 1 号 

株式会社 未来図建設 

 

○工事概要   鉄筋コンクリート造 11 階 73 戸建 １棟 

延面積  5,330.51 ㎡ 

 

○工 事 地   福岡市博多区堅粕二丁目 

 

○工  期   議決の翌日から 620 日間 

（令和３年 12 月 25 日から令和５年９月５日まで） 

 

○保証期間    受渡完了の日から２年間 
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（議案第 119 号） 

13．令和３年度市営城浜住宅（その２地区）新築工事請負契約の一部変更に  

ついて 

 

契約件名  令和３年度市営城浜住宅（その２地区）新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和４年２月議会の

議決を経て契約した令和３年度市営城浜住宅（その２地区）新築工事

請負契約に係る契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項の規定に

より変更する必要が生じたので、議会の議決を求めるものである。 

契   約  令和４年２月21日 

変更価額 

変更価額 903,147,300 円（82,104,300 円） 

元議決額 895,400,000 円（81,400,000 円） 

増額    7,747,300 円（  704,300 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  匠・広田建設工事共同企業体 

 

代表者・福岡市博多区西春町二丁目 1 番 2 号 

匠建設 株式会社 

・福岡市早良区干隈六丁目 5 番 3 号 

株式会社 広田工務店 

 

○工事概要   鉄筋コンクリート造 9 階 72 戸建 １棟 

延面積  4,298.51 ㎡ 

 

○工 事 地   福岡市東区城浜団地 

 

○工  期   議決の翌日から 550 日間 

（令和４年２月 22 日から令和５年８月 25 日まで） 

 

○保証期間    受渡完了の日から２年間 
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（議案第 120 号） 

14．令和３年度市営弥永住宅新築工事請負契約の一部変更について 

 

契約件名  令和３年度市営弥永住宅新築工事 

理   由  

本件は、賃金水準及び物価水準の上昇に伴い、令和４年２月議会の

議決を経て契約した令和３年度市営弥永住宅新築工事請負契約に係る

契約価額を、建設工事請負契約書第 25 条６項の規定により変更する 

必要が生じたので、議会の議決を求めるものである。 

契   約  令和４年２月21日 

変更価額 

変更価額 1,098,809,800 円（99,891,800 円） 

元議決額 1,086,932,000 円（98,812,000 円） 

増額     11,877,800 円（ 1,079,800 円） 

※（ ）内は、うち取引に係る消費税及び地方消費税の額 

 

【参考：契約概要】 

○契約の相手  大高・内藤・飯田建設工事共同企業体 

 

代表者・福岡市博多区上牟田一丁目 29 番 6 号 

大高建設 株式会社 

・福岡市中央区港二丁目 5 番 8 号 

株式会社 内藤工務店 

・福岡市博多区空港前五丁目 5 番 5 号 

株式会社 飯田工務店 

 

○工事概要   鉄筋コンクリート造 12 階 96 戸建 １棟 

延面積  5,623.80 ㎡ 

 

○工 事 地   福岡市南区弥永団地 

 

○工  期   議決の翌日から 630 日間 

（令和４年２月 22 日から令和５年 11 月 13 日まで） 

 

○保証期間    受渡完了の日から２年間 
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■インフレスライド条項について（建設工事請負契約書第 25 条第６項） 

〇予期することができない特別の事情により、工期内に労務費や工事材料費等

の価格が急激に変動し、請負代金額が不適当となった場合に、一定の基準で

残工事分の請負代金額を変更できる規定。 

 

〇今回、国からの通知（令和４年 2 月 1８日付）を受け、福岡市においても    

インフレスライド条項の適用が決定され、財政局より関係部局に通知された。

（令和４年 3 月 1 日付） 

 

〇インフレスライドの対象工事は、令和４年２月２8 日以前に契約がなされた  

工事で、受注者による変更請求日（＝基準日）からの残工期が２ケ月以上ある

もの。また、スライド額は、基準日以降における残工事部分の旧単価を新労務

単価等に入れ替えて再積算し、その金額から受注者の負担割合分※（変更前の

残工事金額の 100 分の 1）を控除した金額となる。 

 ※国のマニュアルにおいて、工事請負契約書第 29 条「不可抗力による損害」に準拠するもの

として定められた値。 
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