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【業務①】博多区新庁舎等整備事業 ＤＢ事業者公募に係る実施方針検討等 

業務委託 仕様書（案） 

 

１．目的 

 福岡市では，耐震性能が不足している博多区庁舎について，建替えにより耐震対策を

図ることとし，現在民間ビルに入居している博多区保健福祉センターと合築して再整備

することとしている。新庁舎は隣接する藤田公園と一体的に再整備し，これらの事業（以

下「新庁舎等整備事業」という。）を「設計施工一括発注方式（以下「ＤＢ方式」とい

う。）により行うこととしている。また，現在の博多区役所駐車場（立体駐車場）につ

いては，改築して来庁者・庁用車用の駐車場を確保することとしている（以下「駐車場

事業」という。）。 

 本委託は，新庁舎等整備事業におけるＤＢ事業者の公募にあたり，前提条件の整理，

実施方針等の検討，基礎的設計のマネジメント，及び，駐車場事業推進のための検討を

行うものである。 

 

２．履行期間 

契約締結の翌日（平成 30 年 9 月を予定）から，平成 31 年 3 月 15 日（金）まで 

 

３．履行場所 

福岡市市民局総務部区庁舎担当 

 

４．業務内容 

(1) 新庁舎等整備事業におけるＤＢ事業者公募準備 

① 前提条件等の整理等 

 新庁舎等整備事業をＤＢ方式で実施するにあたり，民間事業者の参入意向等市場調

査，スケジュールの検討等，前提条件の整理等を行う。 

② 実施方針・要求水準書（案）の作成支援 

 検討業務等を踏まえ，実施方針，要求水準書（案）の作成を支援する。なお，要求

水準書（案）作成にあたっては，基礎的設計のマネジメント業務を含む。 

③ 募集書類の作成支援 

 ＤＢ事業者募集に必要なる書類（入札公告書，入札説明書，要求水準書，落札者決

定基準，様式集，基本協定書（案），事業契約書（案）等）の作成を支援する。 

④ 事業者検討委員会の設置・開催支援 

 本市が設置するＤＢ事業者を検討するための委員会について，委員の選定・調整支

援や，必要な委員会開催の支援を行う。 

 

(2) 駐車場事業における検討 

 駐車場を改築するにあたり，適切な台数や整備方法，事業スキーム（仮設駐車場を

含むスケジュール検討を含む），事業費等について検討する。 
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５．成果物 

１）委託報告書  ３部（打合せ協議録を含む） 

２）１のデータ  １式（PDF データおよびオリジナルデータ，CD-R 又は DVD-R） 

 

６．その他留意事項 

① 委託業務の遂行にあたって，受託者は本市の意図及び目的を十分に理解した上で，

各専門分野においても経験豊富かつ業務内容に精通した者を定め，また，適正な人

員を配置し，正確・丁寧に業務を遂行すること。 

② 委託業務には，本市が庁内検討のために必要な資料作成等支援及び市民や企業等対

外的な公表・説明に係る資料作成等支援を含む。 

③ 受託者は，業務工程表，管理技術者届（協力会社分を含む），業務従事者名簿（各専

門分野の責任者を含む，協力会社分を含む）を，業務着手後速やかに市に提出する

こと。 

④ 委託業務の遂行にあたって，受託者は関係法令等や契約書，本仕様書を順守すると

ともに，監督員と常に密な連絡を取り，その指示に従うほか，段階ごとに報告を行

うこと。 

⑤ 委託業務の遂行にあたって，受託者は常にコンサルタントとしての中立性を堅持す

るように努めること。 

⑥ 委託業務の遂行にあたって，受託者が知り得た情報等については，本市の承諾なし

に第三者に対して内容を漏らさないこと。また，業務の完了後も同様とする。 

⑦ 委託業務の遂行にあたって，受託者は打合せ記録簿に協議内容を簡潔に記載し，監

督員に提出すること。 

⑧ 委託業務の遂行にあたって，必要な資料の収集等は受託者が行うものとし，本市は

遂行上の協力を行う。また，受託者は本市から貸与を受けた資料は一覧表を作成し，

委託業務終了後速やかに返却すること。 

⑨ 委託業務における成果物及び本委託の履行過程で得られたデータ等（写真，図表含

む）の著作権は福岡市に帰属する。受託者は，福岡市の許可なく成果物等を，公表

または第三者に貸与してはならない。 

⑩ 本仕様書に定めのない事項や疑義が生じた場合は，別途協議の上決定する。 

⑪ 受託者は，委託業務の完了後であっても，失策及び不備等が発見された場合，速や

かに成果品の訂正を行うこと。なお，訂正に要する費用は受託者の負担とする。 

⑫ 市が別に委託する関連業務の受託者と密に連絡・調整を行いながら業務を遂行する

こと。 

⑬ 本業務を受託した事業者及びこれに外部協力した者は，新庁舎等整備事業をＤＢ方

式により実施する参加企業，参加企業グループの一員又は協力会社となることはで

きない。また，本委託を受託した事業者及びこれに外部協力した者と資本及び人事

面等において関連を有すると認められる者についても同様とする。 

  



別添 2-3 

 

【業務②】博多区新庁舎等整備事業 基礎的設計 業務委託 仕様書（案） 

 

１．目的 

 福岡市では，耐震性能が不足している博多区庁舎について，建替えにより耐震対策を

図ることとし，現在民間ビルに入居している博多区保健福祉センターと合築して再整備

することとしている。新庁舎は隣接する藤田公園と一体的に再整備し，これらの事業（以

下「新庁舎等整備事業」という。）を「設計施工一括発注方式（以下「ＤＢ方式」とい

う。）により行うこととしている。 

 本委託は，新庁舎等整備事業におけるＤＢ事業者の公募にあたり，区職員等の意向を

把握しながら庁舎・公園の基礎的設計を行い，公募の要求水準の１つとして整理を行う

ものである。 

 

２．履行期間 

契約締結の翌日（平成 30 年 9 月を予定）から，平成 31 年 3 月 15 日（金）まで 

 

３．履行場所 

福岡市市民局総務部区庁舎担当 

 

４．設計等を行う施設 

(1) 博多区新庁舎建設工事 

・ 所在地 福岡市博多区博多駅前二丁目 174-2 の一部 外 2 筆 

・ 敷地面積 約 2,480 ㎡（位置図等は別紙のとおり） 

・ 用途 庁舎（事務所）・保健所 他 

・ 延べ面積 未定（本委託に延べ面積の検討を含み， 

  必要に応じて総合設計制度の活用検討を行うこと） 

・ 構造・階数 未定（本委託に構造・階数の検討を含む） 

 

(2) 博多区現庁舎解体工事 

・ 所在地 福岡市博多区博多駅前二丁目 176 

・ 敷地面積 約 2,480 ㎡（位置図等は別紙のとおり） 

・ 用途 庁舎（事務所）・住宅 

・ 延べ面積 約 13,700 ㎡ 

・ 構造・階数 ＲＣ造（一部ＳＲＣ造）地下１階，地上１１階 

 

(3) 藤田公園建設工事 

・ 所在地 福岡市博多区博多駅前二丁目 176 の一部 外 3 筆 

・ 敷地面積 合計約 4,400 ㎡（位置図等は別紙のとおり） 

・ 種別 街区公園 



別添 2-4 

５．業務内容 

(1) 博多区新庁舎建設工事に係る基本設計 

 現庁舎における現状や課題，区職員の意向等を踏まえ，新庁舎整備における諸条

件を整理したうえで建築計画・構造計画・設備計画等の検討（総合設計制度の活用

検討検討を含む）を行い，基本設計を行う。基本設計を行うにあたっては，配置及

び平面プランを複数作成し，比較検討すること。また，概算事業費を算出すること。 

 基本設計図書には，次のものを含むこと。 

建築計画 ○ 建築計画説明書 

○ 仕様書 

○ 配置図 

○ 各階平面図，断面図，立面図 

○ 面積表・求積表 

○ 仕上げ表・諸元表 

○ 建具表（キープラン含む） 

○ 各種計画書（セキュリティ，防災・災害時活動，ユニバーサル

デザイン，木材利用，環境配慮等） 

○ イメージパース（外観，内観）又はＶＲ 

○ 法チェック確認書 

○ その他必要な図面 

構造計画 ○ 構造計画説明書（耐震形式含む） 

○ 構造計画図等 

設備計画 ○ 設備計画説明書 

○ 仕様書 

○ 設備計画図等 

 （電力，通信・情報設備，防災設備，搬送設備，非常用設備，

空気調和設備，給排水衛生設備等） 

○ 法チェック確認書 

概算事業費 ○ 工事費概算書及びＬＣＣ概算書 

 

(2) 博多区現庁舎解体工事の概算事業費算出 

 博多区現庁舎の既存図面を整理し，解体工事に係る概算事業費を算出する。 

 

(3) 藤田公園建設工事に係る基本設計 

 現公園における利用実態や維持管理コスト等を踏まえ，新公園整備における諸条

件を整理したうえで公園計画の検討を行い，基本設計を行う。基本設計を行うにあ

たっては，プランを複数作成し，比較検討すること。また，概算事業費を算出する

こと。 

 基本設計図書には，次のものを含むこと。 

公園計画 ○ 公園計画概要書（庁舎との一体的な整備・活用に係る考え方（平
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常時，イベント時，災害時等）を含む） 

○ 仕様書 

○ 配置図・平面図 

○ ゾーニング・動線計画図 

○ 主要施設・植栽計画平面図（移植計画図を含む） 

○ 防災施設等の設計・検討図 

○ イメージパース，鳥瞰図又はＶＲ 

○ 法チェック確認書 

○ 撤去平面図（数量表含む） 

概算事業費 ○ 工事費概算書及びＬＣＣ概算書 

 

(4) 基礎的設計図書の作成 

 (1)～(3)により行った設計等を，ＤＢ事業者公募のための要求水準書等とするた

め，市の要求として変更を認めない部分とＤＢ事業者による変更を認める部分を整

理するなど必要な検討等を行い，基礎的設計書を作成する。 

 

６．設計に係る特記事項 

○ 福岡市が策定した「博多区新庁舎等整備基本計画」に基づき，設計等を行うこと 

○ 近年の他都市における庁舎建設事例調査等を行い，良好な事例を踏まえた設計とす

ること 

○ 設計にあたっては，綿密に現地調査を行うこと 

○ 関連法規を遵守の上，業務を行うこと 

○ 事業全体の工程表（工区分けの検討を含む）及び各工区における仮設計画の検討・

作成を含むこと 

○ 現地調査及び関係機関（上下水道，ガス，電力等インフラ事業者を含む）との打ち

合わせ・確認を含むこと 

○ 庁内外の関係者等との協議等のための資料作成や説明を行うこと 

○ 市が別に委託する「博多区新庁舎等整備事業実施方針等検討調整業務委託」と協

力・調整して業務を行うこと 

○ 市が別に委託する「博多区新庁舎オフィスレイアウト等検討業務委託」にて行われ

る，区職員の意向調査結果や基本レイアウト案等を踏まえた設計とすること 

○ 図面の作成にあたっては，構成・縮尺等について市の承認を得ること 

○ 新庁舎設計等にあたっては，建築設計業務委託共通仕様書，公共建築工事標準仕様

書（建築，機械設備，電気設備各工事編；国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）を

適用する 

○ 公園設計にあたっては，福岡市制定「測量業務共通仕様書」（平成 26 年 4 月版）及

び「設計業務等共通仕様書」（平成 26 年 4 月版）を適用する。 

○ 地下埋設物調査等に関する特記仕様書を適用する 

○ 再委託及び守秘義務に関する特記仕様書を適用する 
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７．成果物 

１）委託報告書 ３部（打合せ協議録を含む） 

２）設計図書 ３部 

３）１～２のデータ １式（PDF 及び CAD オリジナルデータ，CD-R 又は DVD-R） 

 

８．その他留意事項 

① 委託業務の遂行にあたって，受託者は本市の意図及び目的を十分に理解した上で，

各専門分野においても経験豊富かつ業務内容に精通した者を定め，また，適正な人

員を配置し，正確・丁寧に業務を遂行すること。 

② 委託業務には，本市が庁内検討のために必要な資料作成等支援及び市民や企業等対

外的な公表・説明に係る資料作成等支援を含む。 

③ 受託者は，業務工程表，管理技術者届（協力会社分を含む），業務従事者名簿（各専

門分野の責任者を含む，協力会社分を含む）を，業務着手後速やかに市に提出する

こと。 

④ 委託業務の遂行にあたって，受託者は関係法令等や契約書，本仕様書を順守すると

ともに，監督員と常に密な連絡を取り，その指示に従うほか，段階ごとに報告を行

うこと。 

⑤ 委託業務の遂行にあたって，受託者は常に設計事務所としての中立性を堅持するよ

うに努めること。 

⑥ 委託業務の遂行にあたって，受託者が知り得た情報等については，本市の承諾なし

に第三者に対して内容を漏らさないこと。また，業務の完了後も同様とする。 

⑦ 委託業務の遂行にあたって，受託者は打合せ記録簿に協議内容を簡潔に記載し，監

督員に提出すること。 

⑧ 委託業務の遂行にあたって，必要な資料の収集等は受託者が行うものとし，本市は

遂行上の協力を行う。また，受託者は本市から貸与を受けた資料は一覧表を作成し，

委託業務終了後速やかに返却すること。 

⑨ 委託業務における成果物及び本委託の履行過程で得られたデータ等（写真，図表含

む）の著作権は福岡市に帰属する。受託者は，福岡市の許可なく成果物等を，公表

または第三者に貸与してはならない。 

⑩ 本仕様書に定めのない事項や疑義が生じた場合は，別途協議の上決定する。 

⑪ 受託者は，委託業務の完了後であっても，失策及び不備等が発見された場合，速や

かに成果品の訂正を行うこと。なお，訂正に要する費用は受託者の負担とする。 

⑫ 市が別に委託する関連業務の受託者と密に連絡・調整を行いながら業務を遂行する

こと。 

⑬ 本業務を受託した事業者及びこれに外部協力した者は，新庁舎等整備事業をＤＢ方

式により実施する参加企業，参加企業グループの一員又は協力会社となることはで

きない。また，本委託を受託した事業者及びこれに外部協力した者と資本及び人事

面等において関連を有すると認められる者についても同様とする。 
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【業務③】博多区新庁舎等整備事業 ＤＢ事業者公募手続に係る支援等 

業務委託 仕様書（案） 

 

１．目的 

 福岡市では，耐震性能が不足している博多区庁舎について，建替えにより耐震対策を

図ることとし，現在民間ビルに入居している博多区保健福祉センターと合築して再整備

することとしている。新庁舎は隣接する藤田公園と一体的に再整備し，これらの事業（以

下「新庁舎等整備事業」という。）を「設計施工一括発注方式（以下「ＤＢ方式」とい

う。）により行うこととしている。 

 本委託は，新庁舎等整備事業におけるＤＢ事業者公募手続に係る支援等として，事業

者募集・選定，事業者検討委員会の運営並びに事業契約の締結の支援等を行うものであ

る。 

 

２．履行期間 

契約締結の翌日（2019 年 4 月を予定）から，2020 年 3 月 16 日（月）まで 

 

３．履行場所 

福岡市市民局総務部区庁舎担当 

 

４．業務内容 

(1) ＤＢ事業者の募集・選定支援 

 ＤＢ事業者募集に係る募集書類に対する質問受付及び回答の作成を支援する。 また，

市が行うＤＢ事業者の選定に係る審査等を支援する。 

 

(2) ＤＢ事業契約締結支援 

 市とＤＢ事業者の事業契約締結を支援する。 

 

(3) 事業者検討委員会の運営支援 

 本市が設置するＤＢ事業者を検討するための委員会について，必要な委員会開催の

支援を行う。 

 

５．成果物 

１）委託報告書  ３部（打合せ協議録を含む） 

２）１のデータ  １式（PDF データおよびオリジナルデータ，CD-R 又は DVD-R） 

 

６．その他留意事項 

① 委託業務の遂行にあたって，受託者は本市の意図及び目的を十分に理解した上で，

各専門分野においても経験豊富かつ業務内容に精通した者を定め，また，適正な人

員を配置し，正確・丁寧に業務を遂行すること。 
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② 委託業務には，本市が庁内検討のために必要な資料作成等支援及び市民や企業等対

外的な公表・説明に係る資料作成等支援を含む。 

③ 受託者は，業務工程表，管理技術者届（協力会社分を含む），業務従事者名簿（各専

門分野の責任者を含む，協力会社分を含む）を，業務着手後速やかに市に提出する

こと。 

④ 委託業務の遂行にあたって，受託者は関係法令等や契約書，本仕様書を順守すると

ともに，監督員と常に密な連絡を取り，その指示に従うほか，段階ごとに報告を行

うこと。 

⑤ 委託業務の遂行にあたって，受託者は常にコンサルタントとしての中立性を堅持す

るように努めること。 

⑥ 委託業務の遂行にあたって，受託者が知り得た情報等については，本市の承諾なし

に第三者に対して内容を漏らさないこと。また，業務の完了後も同様とする。 

⑦ 委託業務の遂行にあたって，受託者は打合せ記録簿に協議内容を簡潔に記載し，監

督員に提出すること。 

⑧ 委託業務の遂行にあたって，必要な資料の収集等は受託者が行うものとし，本市は

遂行上の協力を行う。また，受託者は本市から貸与を受けた資料は一覧表を作成し，

委託業務終了後速やかに返却すること。 

⑨ 委託業務における成果物及び本委託の履行過程で得られたデータ等（写真，図表含

む）の著作権は福岡市に帰属する。受託者は，福岡市の許可なく成果物等を，公表

または第三者に貸与してはならない。 

⑩ 本仕様書に定めのない事項や疑義が生じた場合は，別途協議の上決定する。 

⑪ 受託者は，委託業務の完了後であっても，失策及び不備等が発見された場合，速や

かに成果品の訂正を行うこと。なお，訂正に要する費用は受託者の負担とする。 

⑫ 市が別に委託する関連業務の受託者と密に連絡・調整を行いながら業務を遂行する

こと。 

⑬ 本業務を受託した事業者及びこれに外部協力した者は，新庁舎等整備事業をＤＢ方

式により実施する参加企業，参加企業グループの一員又は協力会社となることはで

きない。また，本委託を受託した事業者及びこれに外部協力した者と資本及び人事

面等において関連を有すると認められる者についても同様とする。 
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再委託及び守秘義務に関する特記仕様書 

 

１．適用する業務 

本特記仕様書は，次の委託に関して適用する。 

・ 博多区新庁舎等整備事業 ＤＢ事業者公募に係る実施方針検討等 業務委託 

・ 博多区新庁舎等整備事業 基礎的設計 業務委託 

・ 博多区新庁舎等整備事業 ＤＢ事業者公募手続に係る支援等 業務委託 

 

２．守秘義務の遵守 

 委託業務の遂行にあたって，受託者が知り得た情報等については，本市の承諾なしに

第三者に対して内容を漏らさないこと。また，業務の完了後も同様とする。 

 

３．再委託承諾申請書および業務執行体制票の提出 

 本業務の受託者は，業務の一部（５に掲げる軽微な業務を除く。以下同じ。）を外部

協力者に再委託する場合は，あらかじめ再委託承諾申請書及び業務体制執行票を本市に

提出し，承諾を受けなければならない。再委託先を変更する場合も同様とする。 

 なお，再委託先がさらに業務の一部を外部協力者に差異再委託する場合も同様とする。 

 

４．守秘義務に関する誓約書の写しの提出 

 本業務の受託者は，業務の一部を外部協力者に再委託する場合，当該再委託契約締結

後速やかに，守秘義務に関する誓約書を再委託先から提出させ，その写しを本市に提出

しなければならない。 

 なお，再委託先がさらに業務の一部を外部協力者に再々委託する場合も同様とする。 

 

５．軽微な業務の再委託に係る特例 

 コピー，ワープロ，印刷，製本，トレース，資料整理，計算処理，模型製作，翻訳，

参考書籍・文献購入，消耗品購入，会場借上等の軽微な業務の再委託に当たっては，契

約書及び上記３に規定する発注者の承諾は要しないものとする。ただし，暴力団員又は

暴力団若しくは暴力団員と密接な関係を有する者を再委託の相手方とすることはでき

ない。なお，上記例示業務以外の業務については，発注者の承諾を要しない軽微な業務

に該当するか否かを事前に発注者に確認すること。 

 また，上記に関わらず，本市が必要と認める場合には，再委託の相手方の名称その他

本市が必要と認める事項について，速やかに報告すること。 
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地下埋設物調査等に関する特記仕様書 

 

１．適用する業務 

本特記仕様書は，次の委託に関して適用する。 

・ 博多区新庁舎等整備事業 基礎的設計 業務委託 

 

２．設計段階における地下埋設物調査の徹底について 

○ 設計箇所及びその周辺に地下埋設物がある場合，その種類，位置，形状，深さ，構造

等をそれらの管理者が有する資料（台帳，竣工図等）と照合し確認するものとする。

特に，破損による影響が広範囲に及ぶ重要な地下埋設物については，管理者と協議を

行い詳細な確認を行うものとする。 

○ 設計を行う上で，より詳細な情報が必要な場合には，別途，試掘，ボーリング及び地

中探査等原位置での調査について，監督員と協議を行うものとする。 

○ 地下埋設物の確認については，別紙様式により行い，結果を監督員へ報告するものと

する。 

 

３．近接施工に関する確認・対策の徹底について 

○ 設計箇所に近接する地下埋設物等について，その種類，位置，形状，深さ，構造等を

確認し，工事による影響について管理者と協議のうえ検討を行うものとする。なお，

対策が必要となった場合には，監督員と協議を行うものとする。 

○ 近接の範囲については，各管理者によって異なるため，管理者と協議を行うものとす

る。 

 

４．近接施工に関する確認・対策の徹底について 

○ 設計箇所に影響または近接する地下埋設物等について，その位置関係が分かるよう図

面に表示するものとする。 
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