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線
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都

市道天
神２号

線
線
号
３
神
天
道
市

市道天
神５号

線
市道天

神５号
線

神
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道
市
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線
号

神
天
道
市

10

線
号

天神一丁目南ブロック

歩行者用通路歩行者用通路

歩行者用通路１号歩行者用通路１号

歩行者用通路２号歩行者用通路２号

広場Ａ（地上部）
広場Ｉ（地下部）
広場Ａ（地上部）
広場Ｉ（地下部）

広場Ｃ（地上部）
広場Ｋ（地下部）
広場Ｃ（地上部）
広場Ｋ（地下部）

広場Ｄ（地上部）
広場Ｌ（地下部）
広場Ｄ（地上部）
広場Ｌ（地下部）

広場Ｅ（地上部）
広場Ｍ（地下部）
広場Ｅ（地上部）
広場Ｍ（地下部）

広場Ｆ（地上部）
広場Ｎ（地下部）
広場Ｆ（地上部）
広場Ｎ（地下部）

広場Ｇ（地上部）
広場Ｏ（地下部）
広場Ｇ（地上部）
広場Ｏ（地下部）

広場Ｈ（地上部）
広場Ｐ（地下部）
広場Ｈ（地上部）
広場Ｐ（地下部）

広場Ｂ（地上部）
広場Ｊ（地下部）
広場Ｂ（地上部）
広場Ｊ（地下部）

①

②

⑨
⑥

⑧

⑩
⑦

③

④
⑤

境　界　説　明　表

①－②

⑤－⑥

⑥－⑦

⑦－⑧

⑧－⑨

⑨－⑩

⑩－①

道　　路　　端　

道  路  中  心

区　分 説 明

見  通  し  界(⑤－⑥延長)

河　川　中　心

道  路  中　心

敷　　地　　界

道  　路  　端

②－③

③－④

④－⑤ 見　通　し　界

敷　　地　　界

見　通　し　界(③－④延長)

地区計画区域

地区整備計画区域

天神一丁目南ブロック
再開発等促進区区域

歩行者用通路　幅員６ｍ ）部下地（設施共公な要主

（地上部）

（地下部）

（地下部）

（地下部）

広場Ａ、Ｂ、Ｃ、Ｄ、Ｅ、Ｆ、Ｇ、Ｈ

広場Ｉ、Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ、Ｎ、Ｏ、Ｐ

歩行者用通路１号　幅員３ｍ

歩行者用通路２号　幅員３ｍ

壁面の位置の制限２ｍ

凡　　　　例

※壁面の位置の制限（２ｍ）部分については，歩道状空地としての活用を基本とする

福岡都市計画 天神明治通り地区地区計画 計画図 Ｓ＝１：２，０００
 

0 10 50 100 200m30

変更後
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天神明治通り地区地区計画における主な変更概要（１） 

 

 変更前 変更後 変更点 

地区計画区域 約 17ha 約 17ha 変更なし 

再開発等促進区区域 ― 約 3.1ha 追加 

地区整備計画区域 約 1.8ha                   【９，１０番街区】 約 3.1ha                 【９，１０，１１番街区】 １１番街区を追加 

主要な公共施設 ― 歩行者用通路 幅員６ｍ 延長１２０ｍ （地下部） 因幡町通りの地下部に追加 

地区施設 
歩行者用通路 幅員２ｍ 延長約３１０ｍ 
歩行者用通路 幅員４ｍ 延長約１０５ｍ 
歩行者用通路 幅員５ｍ 延長約１００ｍ 

広場 A,B,C,D,E,F,G,H  約１００㎡（地上部） 
広場 I,J,K,L,M,N,O,P  約１００㎡（地下部） 
歩行者用通路１号 幅員３ｍ 延長約７５ｍ（地下部） 
歩行者用通路２号 幅員３ｍ 延長約６０ｍ（地下部） 

地上部の歩行者用通路の変更 
地上・地下部の広場，地下部の歩

行者用通路の追加 

建築物等の用途の 
制限 

性風俗営業施設，パチンコ・マージャン 
工場用途（小規模なものは除く）  など 
 

性風俗営業施設，パチンコ・マージャン 
工場用途（小規模なものは除く） 
住宅用途（最上階及びその直下階は除く）  など 

追加 

建築物の容積率の 
最高限度 ○敷地面積１０００㎡未満は７００％        【１０番街区】 

○９００％ 
ただし，誘導方針におけるまちづくりの取り組みに応じて３５０％の 
範囲内で上記に加算 
（主要な公共施設を整備する場合はさらに１５０％を加算） 

○敷地面積１０００㎡未満は１０００％（既存建築物の敷地を除く） 

変更 

壁面の位置の制限 

 
 
○都市計画道路千代大手門線（明治通り）２ｍ  【９，１０番街区】 
 
○都市計画道路天神通線 ２ｍ又は１階部分のみ４ｍ  【９番街区】 
 
○市道天神２号線 ４ｍ            【９，１０番街区】 
 
 
 
○市道天神３号線（因幡町通り）５ｍ        【１０番街区】 
 
○市道天神１０号線 ２ｍ              【９番街区】 

○広場 A~P の区域 
 
○都市計画道路千代大手門線（明治通り）２ｍ【９，１０，１１番街区】 
 
○都市計画道路天神通線 ２ｍ             【９番街区】 
 
○市道天神２号線 ２ｍ             【９，１０番街区】 
 
○市道天神５号線 ２ｍ               【１１番街区】 
 
○市道天神３号線（因幡町通り）２ｍ      【１０，１１番街区】 
 
○市道天神１０号線 ２ｍ            【９，１０番街区】 

広場の追加 
 
１１番街区を追加 
 
１階部分のみ４ｍを変更 
 
４ｍ⇒２ｍに変更 
 
１１番街区に２ｍを追加 
 
１０番街区を５ｍ⇒２ｍに変更 
１１番街区に２ｍを追加 
１０番街区に２ｍを追加 

建築物等の形態 
又は意匠の制限 屋上設置施設は露出面積を少なくするなど都市景観に配慮 屋根，外壁等は周辺の環境との調和するよう形態・意匠及び色彩に配慮 変更 

朱書きは旧を示す 
青書きは新を示す 
黒書きは変更なしを示す 

 
11



GL

道
路
境
界
線

（道路） （建築敷地）

５ｍ

道
路
境
界
線

旧新

GL

地下通路レベル

道
路
境
界
線

（道路） （建築敷地）

２ｍ

５ｍ
以上
５ｍ
以上
５ｍ
以上

２.５ｍ
以上
２.５ｍ
以上
２.５ｍ
以上

広場広場広場

広場広場広場

道
路
境
界
線

２ｍ

出入口設置
（階段等）
出入口設置
（階段等）
出入口設置
（階段等）

市道天神３号線（因幡町通り）【a-a’断面】

歩行者用通路歩行者用通路歩行者用通路

２.５ｍ
以上
２.５ｍ
以上
２.５ｍ
以上

広場広場広場

５ｍ
以上
５ｍ
以上
５ｍ
以上 広場広場広場

GL

道
路
境
界
線

（道路） （建築敷地）

４ｍ

旧新

GL

道
路
境
界
線

（道路） （建築敷地）

２ｍ

５ｍ
以上
５ｍ
以上
５ｍ
以上

２.５ｍ
以上
２.５ｍ
以上
２.５ｍ
以上

広場広場広場

広場広場広場

出入口設置
（階段等）
出入口設置
（階段等）
出入口設置
（階段等）

市道天神２号線【e-e’断面】

歩行者用通路歩行者用通路歩行者用通路

市庁舎連絡通路レベル

GL

道
路
境
界
線

（道路） （建築敷地）

２ｍ

旧新

GL

道
路
境
界
線

（道路） （建築敷地）

２ｍ

５ｍ
以上
５ｍ
以上
５ｍ
以上

２.５ｍ
以上
２.５ｍ
以上
２.５ｍ
以上

広場広場広場

広場広場広場

出入口設置
（階段等）
出入口設置
（階段等）
出入口設置
（階段等）

都市計画道路千代大手門線（明治通り）【d-d’断面】

歩行者用通路歩行者用通路歩行者用通路

地下鉄コンコースレベル

GL

道
路
境
界
線

（道路）（建築敷地）

２ｍ

旧新

都市計画道路天神通線【c-c’断面】

歩行者用通路歩行者用通路歩行者用通路

GL

道
路
境
界
線

（道路）（建築敷地）

１階部分
のみ４ｍ

歩行者用通路歩行者用通路歩行者用通路

GL

道
路
境
界
線

（道路）（建築敷地）

２ｍ

GL

道
路
境
界
線

（道路） （建築敷地）

２ｍ

道
路
境
界
線

旧新

市道天神１０号線【b-b’断面】

歩行者用通路歩行者用通路歩行者用通路GL

道
路
境
界
線

（道路） （建築敷地）

２ｍ

道
路
境
界
線

２ｍ

旧新

地区整備計画

aa a’a

aa b’b

a c’c

k

k’k’

e

e’

e

e’e’

d

d’

歩道状空地 歩道状空地 歩道状空地

歩道状空地

歩道状空地

 天神明治通り地区地区計画における主な変更概要（２）＜新旧対照図＞

幅員約10ｍ

幅員約10ｍ

幅員約６ｍ

幅員約６ｍ

幅員約1８ｍ 幅員約1８ｍ

幅員約1８ｍ

幅員約24.9ｍ

幅員約15.6ｍ

幅員約24.9ｍ

幅員約15.6ｍ
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ふれあい広場 

※       既存の地下ネットワーク 

■ 地区の概要 

天神明治通り地区（天神１丁目南ブロック）地区計画変更について 

＜天神明治通り地区＞ 

○ 所在地：福岡市中央区天神１、２丁目 

○ 区域面積：約１７ha 

○ 都市計画等 

・用途地域：商業地域 

容積率600～800％ 

建ぺい率８０％ 

■ 天神明治通り地区の 
  まちづくりの経緯及び将来像 

■ まちづくりの方向性 

天神明治通りまちづくり協議会設立

（H20.6） 

グランドデザイン策定（H21.5） 

地 区 計 画 （ 方 針 ） の 都 決
（H25.9） 
※エリア全体 

地区計画（地区整備計画）の追加       
※一定のブロック毎 

個々の建物の建築計画 

グランドデザイン実現の手引書

（H23.5） 

アジアで最も創造的なビジネス街 

～グランドデザイン2009将来像～ 

～４つの目標～ 

複合性・回遊性・沿道性・持続可能性 

凡例 

地区整備計画範囲 

主要な公共
施設 

通路 幅員6ｍ 
（地下部） 

地区施設 

広場（約100㎡） 
（地上部、地下部） 

通路 幅員3ｍ 
（地下部） 

壁面の位置
の制限 

2ｍ 

将来像イメージ 

☆建築物の環境負荷の低減 
☆その他機能強化と魅力づくりに寄与す 
 るもの 
（例） 
・CASBEE福岡Aｸﾗｽ評価、建物の省エネ 
・因幡町通りへのミストの整備等 

●壁面後退によるゆとりある歩行者環境の形成 
☆沿道や建物壁面等への見える緑化 
☆回遊動線沿い建物低層部の賑わい施設の導入 
☆その他機能強化と魅力づくりに寄与するもの 

■計画的な機能更新とあわせた業務 
   機能や商業等多様な機能の強化 

【凡例】 
 ● 必ず実施する項目（地区整備計画に記載） 

 ☆ 取組みを誘導する項目（取組みに応じて容積率緩和） 

【敷地内】 
●立体広場の設置(地上地下) 
●東西貫通通路の確保(地下) 
☆その他機能強化と魅力づくりに寄与す   
  るもの 
【敷地外】 
●（仮称）因幡町通り地下通路 
☆明治通り等の歩道高質化 
☆因幡町通りの高質化 

☆利用しやすい駐輪場の確保や 
  集約的な配置 
☆駐車場出入口の集約化及び 
  共用車路の設置 
☆共同荷捌き駐車場の設置 
☆その他機能強化と魅力づくりに 
  寄与するもの 

■円滑で安全な交通環境の形成 ■立体的な歩行者ネットワークの拡充と 
   快適で質の高い歩行者空間の創出 

■環境負荷の低減に配慮したまちづくり ■ 連続性と個性が融合したまちなみの形成 

 

■誰もが安心で安全な 
   まちづくり 

  

  
  
  
  

   
 

    
 

    

  

  

☆「街の共用部」などにおける、都心機
能を強化する機能の導入 

（例） 
・アジアビジネス、創業支援、情報発信、 
 集客、交流、創造等の機能 など 
  

☆建物の耐震性能の向上 
☆防災備蓄倉庫などによる   
 防災性能の向上 
☆その他機能強化と魅力づく 
  りに寄与するもの 
 

 
   

イムズ 

市役所 

アクロス 

ふれあい 
広場 

パルコ 

地下通路 
整備予定 
(別途整備) 

■ 追加する地区計画の概要 

○建築物等の用途制限 
        
○容積率の最高限度 
 
 
 
 
 
○壁面の位置の制限 
○建築物の形態又は意匠の制限 

性風俗営業施設、ﾊﾟﾁﾝｺ・ﾏｰｼﾞｬﾝ、工場用途（小規模なものは除く） 
住宅用途（最上階及びその直下階は除く） 
９００％に，まちづくりの取組みに応じて最大５００％を加算し，１,４００％  
（現指定容積率８００％） 
  ○加算容積率   ・まちづくりの取組み内容に応じて最大３５０％ 
           ・主要な公共施設を整備する場合１５０％ 
  ※ただし，敷地面積１０００㎡未満の場合は，最大１００％（既存 
   建築物の敷地を除く）を加算し，１,０００％ 
敷地境界線から建物の外壁等までの距離の最低限度を定める。 
屋根、外壁等は周辺の環境との調和するよう形態・意匠及び色彩に配慮 

地下鉄天神駅 天神地下街 

明治通り 

アクロス
福岡 

福岡パルコ 

  
      

               
             

               

■ スケジュール（予定） 

平成２７年３月６日     第４委員会報告（都市計画原案の縦覧） 
平成２７年４月３日～１６日 都市計画原案の縦覧 
               （縦覧者18名、意見書0通） 
平成２７年６月２６日    第４委員会報告（都市計画審議会付議案） 
平成２７年７月３日～１６日 都市計画案の縦覧（予定） 
平成２７年８月       都市計画審議会に付議（予定） 
平成２７年９月       都市計画決定告示（予定） 
 
 

○天神明治通り地区（17ha）においては、平成２５年９月に地区計画（方針）の都市計画決定を行って 

 おり、その後、地区内において同方針に基づき、具体的なまちづくりのルールとなる地区整備計画の検 

 討を行っている。 

○今回、天神１丁目南ブロック（3.1ha）において、計画的な機能更新に併せた業務・商業等の多様な機 

 能の強化や、立体的な歩行者ネットワークの拡充及び、快適で質の高い歩行者空間の創出などを内容と 

 する地区整備計画について、合意形成が図られたことから、地区計画の変更（内容の追加）手続きを進   

 めるもの。 

＜天神１丁目南ブロック＞ 

○ 所在地：福岡市中央区天神１丁目９,10,11番 

○ 区域面積：約3.1ha 

○ 都市計画等 

・用途地域：商業地域 

容積率800％ 

建ぺい率８０％ 

■ （仮称）因幡町通り地下通路 

位置   ：市道天神３号線の地下部 
延長、幅員：約１２０ｍ、６ｍ 
事業主体 ：民間事業者による整備・管理 
      （補助金の交付を予定） 
平成２７年度 設計検討 
平成３０年度 供用開始予定 

因幡町通り 

13番出入口（既存） 14番出入口（既存） 
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（２）福岡都市計画都市高速鉄道の変更（福岡市決定） 
 

福岡都市計画都市高速鉄道中、福岡都市高速鉄道１号線を次のように変更する。 

 

１．線路部分                             （注）朱書きは旧を示す 

名称 

位置 区域 構造 

備考 
起点 終点 主な経過地 延長 

構造 

形式 

地表式の 

区間に 

おける 

幹線道路 

との交差 

の構造 

福岡都市 

高速鉄道 

１号線 

福岡市西区 

姪浜五丁目 

福岡市博多区 

大 字 下 臼 井

福岡市博多区 

空港前三丁目 

福岡市早良区 

西 新 三 丁 目 

約 13,440m   
線路線数

２ 

福岡市中央区 

天 神 二 丁 目 

福岡市博多区 

御 供 所 町 

福岡市博多区 

博多駅中央街 

福岡市博多区 

東比恵二丁目 

内 訳 

福岡市西区 

姪浜五丁目 

福岡市西区 

姪浜一丁目 

福岡市早良区 

姪 浜 四 丁 目 
約 530m 嵩上式 

  

 

福岡市西区 

姪浜五丁目 

福岡市博多区 

大 字 下 臼 井

福岡市博多区 

空港前三丁目 

福岡市早良区 

西 新 三 丁 目 

約 12,550m 地下式   

福岡市中央区 

天 神 二 丁 目 

福岡市博多区 

御 供 所 町 

福岡市博多区 

博多駅中央街 

福岡市博多区 

東比恵二丁目 

  
 

 
約 360m 地表式   

 
 

 

 

２．主要施設                             （注）朱書きは旧を示す 

名称 
位置 区域 備考 

路線名 施 設 名 

福岡都市 

高速鉄道 

１号線 

姪 浜 駅 福岡市西 区姪 浜 四 丁 目 約 7,100 ㎡  

室 見 駅 福岡市早良区室 見 一 丁 目 約 4,100 ㎡  

藤 崎 駅 福岡市早良区百 道 二 丁 目 約 4,600 ㎡  

西 新 駅 福岡市早良区西 新 三 丁 目 約 7,000 ㎡  

唐 人 町 駅 福岡市中央区唐人町一丁目 約 4,600 ㎡  

大濠公園駅 福岡市中央区大手門一丁目 約 5,900 ㎡  

赤 坂 駅 福岡市中央区赤 坂 一 丁 目 約 6,000 ㎡  

天 神 駅 福岡市中央区天 神 二 丁 目 
約 11,100㎡ 

約 10,800㎡ 
 

中洲川端駅 福岡市博多区上 川 端 町 約 10,700㎡  

祇 園 駅  福岡市博多区御 供 所 町 約 5,100 ㎡  

博 多 駅  福岡市博多区博多駅中央街 約 21,900㎡  

東 比 恵 駅  福岡市博多区東比恵二丁目 約 3,400 ㎡  

福岡空港駅  福岡市博多区大 字 下 臼 井 約 3,300 ㎡  

姪浜検車場 
 福岡市西 区姪 浜 町 

福岡市西 区下山門四丁目 
約 94,000㎡  

 

「区域および構造は計画図表示のとおり」 

 

理由 

 天神駅周辺における再開発計画に鑑み、当該都市高速鉄道の利便性向上を図るため、本 

案のとおり変更するものである。 

 

 

（参 考） 

  総 括 表 

区 分 
福 岡 都 市 計 画 都 市 高 速 鉄 道 

本 数 延 長 

計 画 決 定 済 １０本 ５４，４６０ｍ 

今 回 変 更 分  １本 １３，４４０ｍ 

計 １０本 ５４，４６０ｍ 
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